SPOLECENSTVI PETRZILKOVA 2486-2491
Petrzilkova 2490, 158 00 Praha 5
IC: 26759331 DIC: CZ26759331

STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU
PETRZILKOVA 2486-2491

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi PetrZilkova 2486-2491 je spoleCenstvim vlastnikl jednotek a spoluvlastniki
spole¢nych ¢asti vdomech ¢.p. 2486, 2487, 2488, 2489, 2490 a 2491 zapsanych v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi 2375, obec 554782 Praha, kat. Gzemi 755541 Stodulky (dale jen
»spoleéenstvi“).

2. Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek ve vy$e uvedenych domech (dale jen ,jednotka®).

3. Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpUsobilé vykondvat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolec¢nych ¢asti domu (dale jen ,sprava domu”) a
pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zplsobem uvedenym v obcanském zakoniku a v téchto

stanovach.

CLn
Definice

Pro ucely téchto stanov maji nasledujici vyrazy niZze uvedeny vyznam:

Ddm - soubor jednotek a spole¢nych ¢asti domu se samostatnym vchodem oznaceny jednim Cislem
popisnym (vchod);

Budova - soubor domu ¢.p. 2486, 2487, 2488, 2489, 2490 a 2491, ul. Petrzilkova, Praha 5.
L
Nazev a sidlo spolecenstvi
1. Nazvem spolecenstvi je Spolecenstvi Petrzilkova 2486-2491.

2. Sidlo spolecenstvi je na adrese Petrzilkova 2490, Praha 5, 158 00.

Stranka 1 z 30



SPOLECENSTVI PETRZILKOVA 2486-2491
Petrzilkova 2490, 158 00 Praha 5
IC: 26759331 DIC: CZ26759331

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Gl v
Sprava domu (budovy) a dalsi ¢innosti

1. Spravou domu (budovy) se rozumi zajistovani:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

h)
i)

provozu domu (budovy) a pozemku,

udrzby a oprav spoleénych c¢asti domu (budovy),

modernizaci a rekonstrukci, pfipadné technického zhodnoceni domu (budovy),
protipozarniho zabezpeceni domu (budovy) véetné hromosvodi,

revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvod( elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody, vzduchotechniky, vytahd, zafizeni pro
prijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé (budové)
a dalSich technickych zafizeni podle aktudlniho vybaveni domu (budovy),

provozu zdrojl tepla,

administrativni, Gcetni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu (budovy)
véetné vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu (budovy),

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢len( spolecenstvi,

dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych postupl
spojenych se spravou domu (budovy).

2. O zaleiitostech tykajicich se vyhradné jednotlivych domd (vchodu), které nemaji vliv na provoz
zbyvaijicich ¢asti budovy, rozhoduji pouze vlastnici bytovych jednotek v daném domé (vchodé), a
to prostfednictvim svého zdstupce ve vyboru. Ndklady spojené se sprdvou a provozem budou
Uctovany v rozdéleni na jednotlivé domy (vchody), pokud bude takové rozdéleni ucelné
z hlediska rozuctovani naklad( na jednotlivé vlastniky jednotek.

V ramci pfedmétu své ¢innosti mizZe spolecenstvi sjedndvat smlouvy, a to zejména o:

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

zajisténi oprav, Udrzby, modernizaci a rekonstrukci, pfipadné technického zhodnoceni
spolec¢nych ¢asti domu (budovy),

pojisténi domu (budovy),

najmu spolecnych ¢asti domu (budovy),

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢len( spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a7 3 a

uplatiiovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

3.
a)
b)
c)
d)
e)

4.

5.

PFi plnéni Ukoll podle obcanského zakoniku a téchto stanov zajistuje spolecenstvi déle zejména

tyto Cinnosti spojené se spravou domu (budovy) a pozemku:

a)

b)
c)

d)

vybirani predem urcenych financnich prostfedk( od ¢len(l spolecenstvi na naklady spojené se
spravou domu (budovy) a pozemku (ddle jen ,ptispévky na sprdvu domu a pozemku“) a na
sluzby zajistované spolecenstvim, popfipadé dalsich prispévkd na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,
vedeni evidence plateb clen(l spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

vedeni evidence nakladd vztahujicich se kdomu (budové) a pozemku a k cinnosti
spolecenstvi,

zfizeni Uctu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostredky,
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e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,
f) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje na zakladé smluv uzavienych spoleéenstvim s dodavateli plnéni spojena

s uzivanim jednotek a spolecnych casti domu (budovy) (déle jen ,sluzby”), napfiklad dodavky

tepla a teplé uzitkové vody, elekttiny pro provoz spoleénych ¢asti domu, dodavky vody a odvod

odpadnich vod, uklid spolecnych prostor, uzivani vytah(, zafizeni pro pfijem televizniho a

rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spoledenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani zaloh od ¢lentd spoleenstvi na Uhrady za sluzby zajistované spoleéenstvim,

b) zplsob rozucétovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spolecenstvi, neni-li rozi¢tovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgdnu, a vyuctovani
pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami véetné
vyuctovani.

Spolecenstvi zajistuje €innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu (budovy),
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢leniim
spolecenstvi, véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych vrozsahu obcanského zakoniku spoleCenstvi dale zajistuje

zejména:

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi k tomu pfislusSnym
organem spolecenstvi,

b) Fadné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisQ.

CLv
Zmény spolecnych ¢asti domu a opravy, vybérova fizeni

Spolecenstvi dale zajistuje na zakladé radné schvaleného usneseni shromazdéni zmény ucelu
uzivani stavby a stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci, technickém zhodnoceni
a opravach spolecnych ¢asti domu (budovy).

Opravami spolecnych c¢asti domu podle odstavce 1 tohoto ¢lanku se rozumi opravy nebo
technické zhodnoceni, jejichz hodnota presahuje 350 000,00 K¢, nikoli bézné provozni opravy
slouZici k uvedeni do provozuschopného stavu nebo havarijni opravy, které zajistuje a o nichz
rozhoduje vybor spolecenstvi dle potieby.

Na opravy, modernizace, rekonstrukce a technické zhodnoceni spolec¢nych ¢asti domu (budovy),
jejichz hodnota presahuje 350 000,00 K¢ v pripadé celé budovy nebo 50 000,00 K¢ v pfipadé
jednotlivych doma 2486, 2487, 2488, 2489 a 2490, respektive 100 000,00 K¢ v pripadé domu

2491, je vybor povinen vyhlasit vybérové fizeni.

Vybérové fizeni je vyhlasovano postupem uvedenym v Pfiloze €. 2 k témto stanovam.
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V pfipadé havarijnich oprav, kdy hrozi nebezpeli z prodleni, se vybérové fizeni nevyhlasuje.
Vybor je viak povinen postupovat pfi zajistovani havarijnich oprav i oprav a udrzby v hodnoté
nizsi, nez je stanoveno v odst. 3 tohoto ¢lanku, s radnou péci.

O zménach ucelu uzivani spolecnych ¢asti domu a zménach stavby v rozsahu jednotlivych domd
(vchodl) rozhoduji pouze vlastnici jednotek v prislusném domé (vchodu), a to nadpoloviéni
vétsinou.

CLvi
Zajistovani spravy domu a dalSich &innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnik(l jednotek (dale jen ,shromazdéni“) o ustanoveni
spravce muze spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se
spravou domu (budovy) a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto cinnosti, na
zakladé smlouvy se spravcem, kterym mze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a. vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat,

b. urceni zplGsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu (budovy) a pozemku a s
finanénimi prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

c. povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény prfedem ke
schvaleni orgdnu spolecenstvi pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl sprdvce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirdni,

d. povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromdzidéni zpravu o cinnosti sprdvce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostfedkd kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolecnych casti domu (budovy), jakoZz i o jinych vyznamnych
skutecnostech,

e. povinnost spravce pred ukonéenim jeho Cinnosti podat shromdzidéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru nebo predsedovi spolecenstvi vSechny pisemné materidly o
spravé domu (budovy) a své ¢innosti,

f. dalSi ndleZitosti stanovené shromdazdénim.

O zménach osoby spravce nebo zménach obsahu smlouvy se spravcem muzZe rozhodnout vybor,
pricemz takovéto zmény muze vybor ucinit pouze s platnosti do nejblizsiho shromazdéni, které je

bud' potvrdi a jejich platnost prodlouzi, nebo je zrusi.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavct 1 az 3 nemUze byt dotéena vyluéna rozhodovaci
plsobnost organi spoledenstvi plynouci z obéanského zakoniku a z téchto stanov.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

Cl.vii
Spole¢nd ustanoveni

Orgdny spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor”) nebo ¢len spoledenstvi povéreny funkci vyboru (déle jen
,predseda spoleéenstvi“), pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného
organu spolecenstvi nebo jeho volenym orgdnem muze byt pouze fyzicka osoba, ktera je ¢lenem
tohoto spolecenstvi nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby - ¢lena spolecenstvi, je ke
dni volby starsi 18 let, ma zpUsobilost k pravnim Gkonlm a je bezihonnd, coz prokaze vypisem
z Rejsttiku trest nebo cestnym prohlasenim.

Clenem voleného organu spolecenstvi nemGze byt soucasné ten, jeho? piibuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spoleéenstvi. Clenstvi v jednom
voleném orgdnu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto
spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemuizZe nechat zastoupit pti vykonu své funkce.

Funkéni obdobi ¢lenli volenych orgdnt spoledenstvi je 5 let; pocind dnem zvoleni do funkce a
kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce,
odvolanim z funkce nebo zanikem clenstvi ve spolecenstvi.

Clen voleného organu spolegenstvi mize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spoleéenstvi miiZze byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

Clen voleného organu spoleéenstvi mGze pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kondi
dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji viak uplynutim 30 dnd
ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Pfedseda spolecenstvi musi své odstoupeni z funkce
pisemné oznamit shromazdéni. U¢inky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejbliz&i
schiizi shromazdéni, nejpozdéji vsak uplynutim 60 dnl ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni.

Shromazdéni muaze volit ndhradniky ¢len volenych organ( spolecenstvi v poctu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila prfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcll 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich
¢lent volenych organ(i se nepouZzije u predsedy spolecenstvi.
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Organy spolecenstvi hlasuji verejné. Shromazdéni se mulze nadpolovi¢ni vétSinou hlasi
pfitomnych clent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organt spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny,
pini jejich funkci ¢len spoleéenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu Eini
nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz
plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z diivodu, Ze pocet ¢lenl vyboru poklesl
pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkci predseda spolecenstvi.

¢l vin

v s

Shromazdéni
Nejvy3sim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spolecenstvi.

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo predsedu spolecenstvi; voli a odvolava cleny
kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

Do vyluéné plisobnosti shromazdéni ndlezi rozhodovani o:

a. zménach ve vécech, které jsou obsahem prohldseni vlastnika budovy podle obcanského
zakoniku,
schvaleni nebo zmeéné stanov,

c. uzavieni smlouvy o zastavnim prdvu k jednotce se souhlasem clena spolecenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajiSténi pohledavek vyplyvajicich z Uvéru poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu,

d. zméné ucelu uzZivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach tykajicich se
spole¢nych ¢asti domu,

e. schvaleni rocni Ucetni zavérky, predlozené vyborem ¢i pfedsedou spolecenstvi, spolu se
zpravou o hospodareni spolecenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a ¢innosti s ni
souvisejici vykonavany spravcem podle ¢l. VI, predkldda zprdvu rovnéz spravce v rozsahu a
zpUsobem uvedenym ve smlouvé,

f. vysi prispévkd ¢lenl spolecenstvi na spravu domu (budovy) a pozemku, poptipadé o vysi a
zpUsobu placeni dalsich pfispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

g. celkové vysi zdloh na uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim
shromazdéni svéfeno vyboru nebo predsedovi spolecenstvi,

h. zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoledenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i. nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k Ucelim, které jsou predmétem
¢innosti spolecenstvi podle obcanského zakoniku, o majetkovych dispozicich s témito vécmi
(pfevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéz plati pro
jind prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich potizovaci cena vyssi nez
100 000,- K¢ (jedno-sto-tisic-korun) v jednotlivém pfipadé nebo nez ¢astka urcend usnesenim
shromazdéni,

j. stanoveni celkové vyse odmén c¢lend vyboru nebo predsedy spolecenstvi (tj. odmény za

vykon funkce statutarniho orgdnd a odmény za spravu domu (budovy) a pozemku),
k. rozdéleni zisku/ztraty z hospodareni spolecenstvi,
|.  pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti domu,
m. schvalovani rozpoctu spolecenstvi,
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n. dalSich zalezZitostech spoleéenstvi, pokud tak stanovi obcéansky zakonik, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromdzdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svoldvd je vybor nebo predseda spolecenstvi.
Neni-li zvolen vybor nebo predseda spoleCenstvi, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci
organl spolecenstvi. Svolavatel pripravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt rovnéz svoldno, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu jednani nejméné
takovy pocet ¢lenl spoleéenstvi, ktefi maji alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlas(, a to do 30 dnl od
doruceni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromdaZdéni podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasl cini alespon jednu
¢tvrtinu vSech hlast.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se vhodi viem clenim spoleéenstvi do
listovnich schranek pfislusejicich k jejich jednotkam, a soucasné vyvési v .domé na domovni
vyvésce spolecenstvi a zverejni na internetovych strankach spolecenstvi (www.petrzilkova.cz).
Pozvanka mZe byt zaslana také postou na adresu clena uvedenou v katastru nemovitosti nebo
na jinou adresu, kterou clen sdéli vyboru (dorucovaci adresa).

Pisemna pozvanka musi byt vhozena do schranek a soucasné vyvésena a zvefejnéna na
internetovych strankach spolecenstvi nejméné 15 dni prede dnem konani shromazidéni.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale
se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spoleéenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjsim
boddm jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopredseda) vyboru nebo povéreny clen vyboru, anebo
predseda spolecenstvi; v ptipadé svolani shromazidéni svolavatelem podle odstavce 4, nebo
podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu hlasa.
Clen spole¢enstvi se mdZe nechat zastoupit zastupcem na zakladé pisemné plné moci. K pfijeti
usneseni je zapotrebi nadpolovicni vétsiny hlasl pritomnych ¢lenl spolecenstvi, pokud obcansky
zakonik nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lenl spolecenstvi na spoleénych
Castech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolec¢né jeden hlas.

Pti rovnosti hlasli nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o duleZitou zalezitost, mize prehlasovany clen
spolecenstvi poZadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 mésici ode
dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zdpis, za jehoZ potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usndseni, dale Udaje o
pribéhu jednani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodam.

Stranka 7 z 30


http://www.petrzilkova.cz/

SPOLECENSTVI PETRZILKOVA 2486-2491
Petrzilkova 2490, 158 00 Praha 5
IC: 26759331 DIC: CZ26759331

14. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani
shromdazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u predsedy spolecenstvi.

15. Ustanoveni odstavc( 13 a 14 se primérené poufiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise,
je-li zfizena.

¢l Ix
Vybor

1. Vybor je vykonnym organem spolegenstvi. Ridi a organizuje bé&%nou ¢&innost spoleéenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu (budovy) a s predmétem cinnosti spolecenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle ob¢anského zakoniku a téchto stanov ve vylu¢né plisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Vybor je statutdrnim orgdnem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovidad vybor shromazidéni. Za
vybor jednd navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, ktery cini vybor, musi byt podepsan predsedou
nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu
s mistopredsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

3. Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor
z fad svych ¢len( a z funkce je odvolava.

4. Predseda vyboru organizuje, svoldvd a fidi cinnost vyboru, organizuje béZnou cinnost
spolecenstvi.

5. Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.

6. Vybor je alespon tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Kazdy dim (vchod) je ve vyboru
zastoupen tim ¢lenem vyboru (zastupcem), ktery v pfislusném domé (vchodu) vlastni jednotku.
Jestlize do vyboru neni zvolen ¢len spolecenstvi, ktery vlastni jednotku v pfislusném domé
(vchodu), zastupuje tento diim (vchod) jiny ¢len vyboru.

7. Plati, Ze vybor ma takovy pocet ¢lent, jaky byl pro dané funkéni obdobi zvolen podle zajmu a
ochoty ¢lenl spolecenstvi vykonavat funkci statutdrniho organu. Pocet ¢lenl vyboru pro dané
funkéni obdobi se uvede v zapisu z jednani shromazdéni, které vybor zvolilo.

8. Jestlize néktery ¢len vyboru v pribéhu svého funkéniho obdobi odstoupi ze své funkce nebo je
zni odvoldn shromazidénim, nastupuje na jeho misto zvoleny nahradnik. Neni-li takového
nahradnika, pocet ¢lenl vyboru se automaticky sniZzuje. Pokud vSak pocet ¢lend vyboru klesne
pod 3, jsou zbyvajici clenové vyboru povinni svolat do 30 dnl shromazdéni k volbé nového
vyboru nebo predsedy spolecenstvi. Do doby kondni shromazdéni vykonavaji tito zbyvajici
¢lenové vyboru funkci statuarniho organu spolecéenstvi.

9. Vybor je schopen usndseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lenl. O aktudlnim poctu

¢lend vyboru k datu konani kazdé schlize vyboru informuje prfedseda. Tento Udaj je povinnou
soucasti zapisu z kazdé schlize vyboru. K pfijeti usneseni je zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny hlas(
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pfitomnych ¢lenl vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho
nesouhlas s prijatym usnesenim, popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti tehdy,
jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla spole¢enstvi Skoda, a nechal si
svlj nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani vyboru, které prijalo predmétné rozhodnuti.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a)

b)

d)

e)

f)
g)

h)

zajistuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu (budovy) a pozemku a dalsich
¢innosti spolecenstvi podle ob&anského zakoniku a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti,
které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu
za svou Cinnost,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleenstvi, zejména k zajisténi
oprav, udrzby, modernizaci, rekonstrukci a technického zhodnoceni domu (budovy), pojisténi
domu (budovy) a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisa,

pfipravuje podklady pro jednani shromdzdéni, svoldva shromdzdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spoleéenstvi, zpravu o spravé domu (budovy) a pozemku a o dalSich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udajli o pouZziti a stavu pfispévkd
na spravu domu (budovy) a pozemku a Gdajl o Uhradach za sluzby zajistované spolecenstvim
a jejich vyvoiji za posledni tti roky,

predkldada k projednani a schvdleni acetni zdvérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi,

sdéluje jednotlivym ¢lendim spoledenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkl na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zdloh na Uhradu za sluzby (predpis
zaloh),

zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a prispévkd na naklady spojené se spravou
domu a pozemku a vyporadani nedoplatkll nebo preplatkd,

zajistuje v€asné plnéni zavazkl spoleéenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti
vUdi tretim osobam a vcéasné uplatfiovani pohledavek spoleéenstvi.

Vybor jako statutarni orgdn spolecenstvi zejména:

a)

b)

c)
d)

v souladu s obcanskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni cini
pravni ukony jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu cinnosti, zejména téz
uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potiebnd prdvni nebo jind opatrfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo
k ndhradé vzniklé skody,

jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi,

plni povinnosti podle obdanského zakoniku ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému
prislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejsttiku.
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ClL. X
Pfedseda spolecenstvi

Pfedseda spolecenstvi plni funkci vykonného a statutarniho orgdnu spolecenstvi.
Pfedseda spolecenstvi Cini pravni Ukony a podepisuje je jménem spolecenstvi.

Predsedu spolecenstvi voli a odvoldva shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli a odvolava
vybor.

Predseda spolecenstvi vykondva plsobnost a plni ukoly, jaké jinak pfislusi podle obcanského
zakoniku a téchto stanov vyboru.

Pfedseda spolecenstvi odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

¢l X1
Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoledenstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢lend na cinnost spolecenstvi nebo jeho organd.
Kontrolni komise nebo jeji povéreny Clen je opravnén nahlizet do Ucetnich a jinych doklad
spolecenstvi a vyZzadovat od vyboru nebo predsedy spolecenstvi potfebné informace pro svou
kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisld na ostatnich
organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je nejméné tficlennad a voli ji shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli
vybor. Ze svych ¢lenl voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této
komise.

Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho orgdny vyvijeji ¢innost v souladu s ob¢anskym zdkonikem
a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projednani na
schlzi shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mize podat vyboru nebo predsedovi spolecenstvi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své
kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatreni véetné termind na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise.

Shromazdéni mulZe rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma
plsobnost kontrolni komise.
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CL Xn
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Vybor muZe rozhodnout, Ze urcité cCinnosti bude pro spolecenstvi vykondvat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni cinnosti nebo
dohody o provedeni prace.

Smlouvy a dohody sjednané podle odstavce 1 tohoto ¢lanku musi obsahovat presné vymezeni
opravnéni zaméstnance k jedndni za spolecenstvi, rozsah a popis vykondvané prace a sjednanou
odmeénu za vykon préce.

O smlouvach a dohodach uzavienych podle odst. 1 tohoto ¢lanku informuje vybor shromazdéni,
které je bud' potvrdi na dalsi obdobi, nebo zrusi.

¢l xm
Zvlastni zplsob rozhodovani ve spolecenstvi (hlasovani per rollam)

V naléhavych pfipadech, nebo pokud neni svolané shromazdéni usnasenischopné, mize byt o
dllezitych vécech rozhodovano také mimo shromazdéni, a to pisemné na jedné listiné ¢i na vice
listinach, které obsahuji oznadeni zaleZitosti, o niZz je rozhodovano, datum a podpisy clen(
spolecenstvi.

Vysledek hlasovani per rollam, spole¢né s uvedenim hlasl pro nebo proti navrhu usneseni
vrozdéleni podle jednotek, bude zvefejnén na ndsténkdach v domech a na internetovych
strankach spolecenstvi (www.petrzilkova.cz nebo na jiné aktualné platné internetové adrese).

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Cl. Xiv
Vznik ¢lenstvi

1. Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domech, pro které spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a. dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

2. Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spolecném jméni manzell. Ze spolecného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a
povinni spole¢né a nerozdilné.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a maiji pravo

na schlzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu
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odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, pficemz vdha hlasu je
nedélitelna.

€l xv
Prava a povinnosti clena spolecenstvi

Clen spolecenstvi méa prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedend v pfislugnych
ustanovenich ob¢anského zakoniku a téchto stanovach, zejména:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

8)

Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych obcanskym
zakonikem a témito stanovami,

Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organ( spolecenstvi,

predkladat orgdnim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni Cinnosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

obdrZet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych preplatkd,
nahliZzet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapist ze schiize shromazdéni,
do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nichZ vychazi urceni vyse jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluZeb spojenych s uZivanim jednotky, a to v elektronické podobé, a na sv(j naklad Zadat o
pofrizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladi; cenik sluZzeb spojenych s potizovanim kopii,
opistl ¢i vypist z téchto podkladd uréuje shromazdéni svym usnesenim,

uzivat spolecné casti domu (budovy) v souladu s jejich uréenim a umisténim v budové (tzn.
spole¢né prostory, jako jsou kolarny, kocarkarny, susarny apod., uzivaji vidy jen ti ¢lenové
spolecenstvi, ktefi vlastni jednotky v domé (vchodu), kde jsou tyto spolecné prostory
umistény).

Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a €lena spoleéenstvi uvedené v pfislu$nych
ustanovenich obcanského zdkoniku a téchto stanovach, zejména ma povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a domovni rad a plnit usneseni organl spolecenstvi schvalena v
souladu s obéanskym zakonikem a témito stanovami,

b) hradit stanovené zélohy a pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani,

d) fidit se pfi uZivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdriet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich clenl spolecenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikd jednotek a v pripadech, kde to stanovi obéansky zakonik, provadét
Upravy jen se souhlasem vSech vlastnik(l jednotek nebo na zédkladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v domég,

f) odstranit na sv(ij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolec¢nych ¢astech domu zpusobil sdm nebo osoby, které jeho jednotku uZivaji,

h) umoZnit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

i) umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo predseda spolecenstvi alespon 3 dny
predem,
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j)

k)

m)

umoznit po predchozim wvyzvani volny pfistup ke spoleénym ¢&astem domu, které
prochazeji jeho jednotkou, zejména ke stoupacimu vedeni vody, tepla, odpadu, STA
apod., a pokud ve své jednotce provede takové stavebni Upravy oproti plivodnimu stavu,
které znemozni bezproblémové provedeni oprav a udrzby spolecnych ¢asti domu
(zejména zménu odnimatelného zakryti Sachet stoupacich vedeni), je ¢len spolecenstvi
povinen na vlastni naklady takovéto stavebni Upravy odstranit, aby bylo mozné provést
opravy anebo udrzbu spole¢nych ¢asti domu,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo predsedovi spolecenstvi prevod ¢i pfechod
vlastnictvi jednotky (povinnost prevadéjiciho clena) a nabyti vlastnictvi jednotky
(povinnost nabyvajiciho ¢lena) spolec¢né s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu
¢lenl spoledenstvi a pro potfeby spravy domu a neprodlené vyrovnat veskeré zavazky
vUéi spolecenstvi; neuhradi-li pfevadéjici ¢len spolecenstvi své zdvazky vici spolecenstvi,
pfechazi tato povinnost na ¢lena nabyvajiciho,

oznamovat vyboru spolecenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu osob, které uZivaji jeho bytovou jednotku,
pokud je zpUsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse pfispévkd na spravu domu a
pozemku zavislé téZ na poctu ¢lenl domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy
ke zméné doslo,

pfedat vyboru nebo predsedovi spolecenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci
v pfipadé, Ze provadi zménu stavby.

Cl. xvI
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

dalsim zplsobem, pokud to stanovi ob¢ansky zakonik.

a)
b)
c)
d)
e)

Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikda a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru
spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENIi SPOLECENSTVi

CL xvii
Hospodafeni spolecenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky zdlohové poskytovanymi cleny spolecenstvi na
Uhradu prispévk na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostfedky zalohové
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi
financnimi prostiredky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.
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Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce predkladat organlim spolecenstvi ke schvéleni navrhy vyse zaloh na
prispévky na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené cleny
spolecenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle ob¢anského zakoniku a
podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé muizZe spolecenstvi
povéfit spravce téz zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelm uvedenym v obcanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor nebo predseda spolecenstvi mizZe v téchto
zaleZitostech Cinit prdvni Ukony pouze na zdkladé usneseni shromaidéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lendim spoleéenstvi k
tomu pfislusnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zavazk( tretich osob vici spolecenstvi. Vybor ¢i
predseda spolecenstvi odpovidaji za véasné plnéni téchto ukola.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich ukond tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu.

Clenové spolecenstvi ru¢i za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podill na spole¢nych ¢astech domu.

V pfipadé, Ze budou se souhlasem vlastnikl v nékterém z domua (vchodd) pronajaty nékteré
spole¢né prostory za dohodnutych podminek a k dohodnutému ucelu, bude vynos z tohoto
najmu rozdélovdn pouze mezi spoluvlastniky v pfislusném domé (vchodu). Poplatky za zvySené
naklady na sluzby stimto prondjmem spojené (dodavky vody, tepla, el. energie, uklid, odpad
apod.) budou zauctovany proti celkovym nakladlm celé budovy. Konkrétni zplsob zalcétovani
stanovi vybor.

€L xvin
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

Zalohové prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na Uhradu za sluzby, popfipadé dalsi
platby podle zvlastnich pravnich predpist plati ¢lenové spolecenstvi v ¢astkach a v terminech
stanovenych k tomu vyborem spolecenstvi na Ucet spolecenstvi.

Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicd po jeho skonceni, a to v souladu se
stanovenym zplisobem rozUcétovani, ktery tvofi pfilohu téchto stanov. Nedoplatek nebo
preplatek vyplyvajici z vyuactovani je splatny do 7 kalendarnich mésici (pfipadné do 8
kalendarnich mésicl v pripadé reklamace) po uplynuti zi¢tovaciho obdobi.

V ptipadé zmény vlastnictvi jednotky se vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a ptispévkl na
spravu domu a pozemku provadi ¢lenovi spolecenstvi, tj. fyzické nebo pravnické osobé, kterd je
vlastnikem bytové jednotky k datu vyuctovani.

Zpravu o pouZiti a stavu prispévkl na spravu domu (budovy) a pozemku predklada vybor ke

schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni
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ro¢ni Ucetni zavérky. Nevycerpany zlstatek téchto financnich prostfedkd se prevadi do
nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Cast SESTA
Zavérecna ustanoveni
Cl. XIX

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim dne 23. kvétna 2013 a nabyvaji ucinnosti dnem 1. ledna
2014.
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PRILOHAC. 1

PRAVIDLA PRO STANOVENI A ZPUSOB ROZUCTOVANI ZALOH NA UHRADU ZA SLUZBY A PRISPEVKU
NA SPRAVU DOMU (BUDOVY) A POZEMKU

1. UVOD

Vlastnici jsou povinni piispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku. Pokud dohoda neurcuje jinak,
nesou naklady pomérmné podle velikosti spoluvlastnického podilu. Prispévky na naklady spojené se spravou
domu a pozemku se hradi formou mésicnich zaloh.

Vlastnici jsou dale povinni platit zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

Zalohové prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu se stanovuji tak, aby
pokryvaly vSechny predpokladané néklady. Vysi Castky pro jednotlivé jednotky urcuje vybor. Zalohové
prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu jsou splatné vzdy meési¢né, a
to do 25. dne bézného mésice.

Penalizace nedoplatki

Nezaplacené zalohové piispévky na spravu a zalohy na sluzby ztézuji platebni schopnost spolecenstvi a moznost
véasného plnéni zdvazki spoleCenstvi. Zasadné se stanovi:

a. Splatnost zalohovych piispévki na spravu domu (budovy) a pozemku a zaloh na sluzby, ev. dalsich
prispévk je stanovena na 25. den bézného meésice (dale jen platby).

b. Penalizaci neuhrazenych plateb je mozno uskute¢nit od 1. dne nasledujiciho mésice do data
pripsani platby na ucet spolecenstvi.

c. Pokud dluzné platba bude uhrazena na ucet spolecenstvi do konce nasledujiciho mésice, nebude
penalizace pouzita.

d. V pfipadé¢ neuhrazeni platby ani za dal$i mésic, tj. v ptipad¢ jiz 2 dluznych plateb, budou
penalizovany ob¢ dluzné platby dle nize uvedenych sazeb.

e. Po neuhrazeni tfeti platby bude dal§i vymahani dluznych castek vcetné penalizace piedano
pravnimu zastupci spolecenstvi.

f.  Vyse penalizace je stanovena takto: Dluzné platby vlastnika jsou penalizovany urokem z prodleni
dle prislusnych ustanoveni zakona.

g. Platby provedené na tcet spoleCenstvi se zatctuji zasadné v potradi podle nejstarsi splatné castky,
k jejiz tihradé¢ je ptislusny Elen spoleCenstvi povinen podle téchto stanov a obanského zakoniku.
Prednostné se takovéto platby pouziji na thradu penalizaci dluznych plateb, dale na thradu
splatnych zaloh na sluzby a nakonec na tihradu splatnych zaloh a zalohovych piispévkili na spravu
domu (budovy) a pozemku.
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2. KATEGORIE NAKLADU — SLUZBY A PRISPEVEK NA SPRAVU DOMU (BUDOVY)

A POZEMKU

1. Stanoveni kategorii nakladl a urceni jejich obsahu je provedeno v tabulce €. 1.
2. Vybor je opravnén rozsifit kategorie naklad pouze na zakladé rozhodnuti shromazdéni. Tato zména bude
zahrnuta do nejblizsiho vytétovani nebo stanoveni zaloh.

Tabulka ¢. 1

Nazev kategorie Obsah - zahrnuje zejména:

Vytapéni (topeni) Naklady na dodavky tepla do jednotlivych byt

Ohtev vody (TUV) Naklady na ohfev vody pro jednotlivé byty

Studena voda Naklady na dodavky vody do jednotlivych byt véetné sto¢ného

Voda pro TUV Naklady na dodavky vody pro piipravu teplé vody pro jednotlivé byty véetné
sto¢ného

Pojisténi Placené pojistné za pojisténi objektu

Uklid Naklady na uklid spolecnych prostor (bézny uklid, myti oken ve spolecnych
prostorach, tklid chodniku, tklid u popelnic, uklid pozemku, zimni uklid,
mimotadny uklid)

Odpad Naklady na svoz komunalniho odpadu

Vytah Naklady na provoz vytahu, provozni prohlidky, pravidelna udrzba a b&ézné
opravy

Elektfina Naklady na el. energii ve spolecnych prostorach (osvétleni spolecnych
prostor, provoz vytahu, provoz STA)

Sprava Naklady na spravu objektu — tj. platby za spravu objektu, vedeni tcetnictvi,

zpracovani vyactovani, vedeni danové a mzdové evidence, zajistovani oprav a
udrzby atd.

Odmeény statutarnim orgdntim

Naklady na odmeény statutarnim organiim SVJ

Ostatni

Naklady na revize, naklady na udrzbu pozemku (zahradnické sluzby), naklady
na odecty spotieby vody a tepla, bankovni poplatky, naklady na organizaci
shromazdéni vlastnikt, naklady na ¢innost vyboru (refundace hotovostnich
vydaji, napf. postovné, spravni poplatky apod.), naklady na vymahani
pohledavek za dluzniky a dalsi nepredvidané naklady

Zalohovy prispévek na spravu
domu a pozemku (tzv. fond
oprav)

Naklady na udrzbu, opravy, modernizace, rekonstrukce a technické
zhodnoceni budovy a na pofizeni, udrzbu, opravy, modernizace a
rekonstrukce technického zafizeni budovy, naklady na stavebni prace
provadéné na pozemku, naklady na splatky avérG Spolecenstvi Petrzilkova
2486-2491 na tyto akce
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3. PRAVIDLA (KRITERIA) PRO ROZUCTOVANI NAKLADU

1. Kiritéria pro rozuctovani naklada jsou uvedena v tabulce ¢. 2.
2. Kritéria pro rozuctovani lIze ménit pouze na zakladé usneseni shromazdéni vlastniku.
Tabulka ¢. 2

Kategorie nakladu Pravidlo (kritérium)

Vytapéni Dle ptislusnych pravnich piedpisii a mética

Ohfev vody Dle ptislusnych pravnich piedpisii a mética

Dodavka vody Dle piislusnych pravnich predpist a méricu

Pojisténi Dle spoluvlastnickych podili

Uklid Dle poctu osob uzivajicich jednotku, minimalné vsak ve vysi
spoluvlastnického podilu

Odpad Dle poc¢tu osob uzivajicich jednotku, minimaln€ vak ve vysi
spoluvlastnického podilu

Vytah Dle poctu osob uzivajicich jednotku, minimalné vSak ve vysi
spoluvlastnického podilu

Elektiina Dle poctu osob uzivajicich jednotku, minimalné vsak ve vysi
spoluvlastnického podilu

Sprava Ve stejné vysi na kazdou jednotku

Odmeény statutarnim organtim Ve stejné vysi na kazdou jednotku

Ostatni Dle spoluvlastnickych podilt

Ptispévek na spravu domu a Dle spoluvlastnickych podili

pozemku (tzv. fond oprav)

3.

oo

V ptipadé pouziti kritéria poctu osob v bytech se pouziva zjistény pocet osob, které danou bytovou jednotku
skute¢né uzivaji. Pro zjisténi redlného stavu zastupce vchodu jednou roéné aktualizuje pocet osob
v jednotlivych bytech. Vlastnici zajisti potfebnou soudinnost. Nebude-li tato souéinnost poskytnuta nebo
vlastnik neposkytne pravdivé udaje, bude pro potiebu roziactovani nakladi uvazovano, ze byt obyva 8 osob.
O tom, zda je udaj poskytnuty vlastnikem jednotky pravdivy, rozhoduje zastupce vchodu podle jemu
znamych skute¢nosti. Protoze je nutné vychazet ze spoluvlastnickych podild, bude pro byty 3+1 pouzit
minimalni pocet osob 2 a pro byty 2+kk minimalni pocet osob 1. Tyto pocty budou pouzity i v ptipadg, ze
byt neni pouZivan celoroéné& nebo neni obyvan viibec, nebot’ ptislusné sluzby je tieba smluvné zajistit a
hradit i pro tyto byty.

PRAVIDLA (KRITERIA) PRO PREDPIS ZALOH

Pti stanoveni zaloh se vychazi ze stejnych kritérii jako pro rozictovani nakladt. Ke stanoveni vyse zaloh se
pouziji néklady skuteéné vynalozené na danou bytovou jednotku v pfedchozim roce s ptihlédnutim k vysi
inflace, ptipadnym zménam DPH a dal$im faktorim (napt. ptedpokladany cenovy vyvoj).

Vysi zaloh stanovi jednotlivym vlastnikiim vybor spolecenstvi podle rozpocétu schvaleného shromazdénim.
Predani nového predpisu zaloh provadi vybor vhozenim do schranky patiici k dané bytové jednotce. Na
zadost vlastnika mize byt predpis zaslan postou na adresu, kterou vlastnik oznaci jako koresponden¢ni.
Vybor je povinen piedpisy zaloh distribuovat tak, aby byly do schranek predany nejpozdé€ji mésic pred
splatnosti noveé stanovené vyse zalohy (tj. do 25. Cervna).

svwr

Zmeéna zaloh se provadi kazdorocné k 1. Cervenci.
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PRAVIDLA PRO STANOVENI A CERPANI PRISPEVKU NA SPRAVU DOMU
(BUDOVY) A POZEMKU (tzv. fond oprav)

Prispévek na spravu domu (budovy) a pozemku je hrazen formou mésicnich zaloh placenych cleny
spolecenstvi podle jejich spoluvlastnického podilu.

V ucetnictvi SVIJ je tento ptispévek veden jako dlouhodoba zaloha, jejiz zustatek se ptevadi do nasledujiciho
obdobi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

V ptipadé potfeby mize shromazdeéni vlastnikii rozhodnout na navrh vyboru o mimofadném piispévku na
spravu domu a pozemku.

V analytické evidenci je pfedepsany prispévek na spravu domu a pozemku a jeho Cerpani ¢lenéno dle
jednotlivych vchodu.

Prispévek na spravu domu a pozemku je pouzivan k opravam a udrzovani objektu véetné jeho technickych
zatizeni a k jeho modernizacim a rekonstrukcim, ptipadné potizeni novych technickych zafizeni.

Roc¢ni vyhGétovani predpisu a Cerpani prispévku na spravu domu a pozemku vybor prednese na vyroénim
shromazdeéni vlastnikd.

Cerpani piispévku na spravu domu a pozemku na b&zné opravy v limitu do vyse individualnich akci domu
povoluje vybor na Zzadost zastupce vchodu. VSechny opravy nad ramec bézné 0drzby (s vyjimkou
havarijnich stavil) musi schvalit shromazdéni vlastniku.

Pokud neni dostatek prostfedkd na analytickém uctu daného vchodu, je mozné pouzit piispévek na spravu
domu a pozemku jen na havarijni opravy.

Zasadou dle bodu 7 a 8 nejsou ¢lenové vyboru vazani, pokud dle jejich nazoru hrozi nebezpeci z prodleni ve
formé ohrozeni majetku ¢i osob. V takovém ptipad€ nejpozdeji do konce druhého pracovniho dne poté, kdy
toto nebezpeci zjisti, sdéli predsedovi vyboru spolecenstvi, Ze v této situaci zahajili realizaci akce, ktera neni
Vv souladu se schvalenymi pravidly, a to s uvedenim dtivodt tohoto postupu, nakladii na celkovou realizaci a
nakladi na zastaveni akce v kratkém case, a vyzadaji si dodatecné odsouhlaseni Cerpani prostredkd.
Predseda vyboru zajisti stanovisko vyboru do 3 pracovnich dnti od obdrzeni této zadosti.

PRAVIDLA PRO HOSPODARENI S OSTATNIMI PRIJMY

Piijmy z najemného za spolecné prostory jsou vzdy pfijmy vlastnikd jednotek. Tyto piijmy jsou
rozuctovany dle spoluvlastnickych podilii na jednotlivé vlastniky v tom domé (vchodu), kde se spolecné
prostory pronajimaji.

Piijmy zurokd jsou piijmy SVJ. Vramci roéniho vyuctovani se zapocitaji proti béznym nakladim
V poloZce ,,ostatni®.

Uroky z prodleni jsou piijmy vlastniki jednotek. V ramci roéniho vyuétovani se zapo&itaji proti béznym
nakladiim v polozce ,,ostatni‘.

Jiné druhy piijmd nejsou predpokladany. Pokud vzniknou i jiné druhy pfijmt, budou povazovany
automaticky za ptijmy vlastnika a budou rozactovany dle spoluvlastnickych podild.
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PRILOHA C. 2
PRAVIDLA PRO VYBEROVA RiZENi NA OPRAVY, MODERNIZACE, REKONSTRUKCE A TECHNICKA
ZHODNOCENi DOMU (BUDOVY) A POZEMKU

Vybor Spolecenstvi Petrzilkova 2486-2491 nebo piedseda spoleCenstvi (dale jen
zadavatel) je povinen vyhlasit na vS§echny opravy, modernizace, rekonstrukce a technicka
zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu (budovy) a na vSechny sluzby, jejichz ptredpokladana
hodnota presahuje 350 000,00 K¢ ro¢né v piipadé celé budovy nebo 50 000,00 K¢ ro¢né
v ptipad¢ jednotlivych domi 2486, 2487, 2488, 2489 a 2490, respektive 100 000,00 K&
ro¢né v ptipadé domu 2491, vybérové fizeni. Tato povinnost neplati v ptipadé havarijnich
stavlli, kdy hrozi nebezpe¢i z prodleni. Tato povinnost déale neplati u monopolnich
dodavatelt (napt. dodavatelé vody a tepla), pokud jejich dodavky nelze nahradit z jinych
zdrojti.

Ptedpokladand hodnota oprav, modernizaci, rekonstrukci, technického zhodnoceni a
sluzeb se stanovi na zdklad¢ piedpokladané vysSe celkového penézitého zavazku
zadavatele za dobu jednoho roku.

U zakazek na dodavky ¢i sluzby, které nepresahuji limity stanovené v odst. 1, se pouzije
zjednodusené podlimitni fizeni, v némz zadavatel ucini poptavku u pfedem vybranych
provétenych dodavateli. V takovém piipadé se niZze stanové postupy pouziji jen
Vv pfiméfeném rozsahu podle uvéazeni cClena vyboru, ktery je povefen zajiSténim
prislusnych dodavek ¢i sluzeb.

Vybérove tizeni dle odst. 1 se vyhlasuje jako oteviené fizeni nebo jako jednaci fizeni bez
uvetejnéni.

Jednaci fizeni bez uvetejnéni se pouZzije v piipadé, Ze o tom rozhodne shromazdéni na
doporuceni vyboru nebo predsedy spolecenstvi s ohledem na charakter dodavek ¢i sluzeb,
u nichz je vhodné oslovit jen provéiené dodavatele s dostateCné silnym finan¢nim
postavenim a dostate¢né¢ dlouhou dobou pilisobeni v oboru prokazanou referenénimi
zakazkami.

V otevieném fizeni oznamuje zadavatel neomezenému poctu dodavateli sviij umysl zadat
zakazku v tomto vybérovém fizeni; oznameni otevieného fizeni je vyzvou k podani
nabidek dodavateli a k prokazani splnéni kvalifikace.

Oteviené fizeni se vyhlaSuje zvefejnénim na internetovych strankdch spolecenstvi
(www.petrzilkova.cz nebo na jiné aktualné platné internetové adrese) a na vefejnych
poptavkovych portalech.

V jednacim fizeni bez uvefejnéni oznamuje zadavatel pfedem vybranym provéfenym
dodavatelim vyhlaSeni vybérového tizeni.

Zadavatel vypracuje dokumentaci k vybérovému fizeni, coz je soubor dokumentu, tdajt,
pozadavkli a technickych podminek zadavatele vymezujicich predmét zakdzky v
podrobnostech nezbytnych pro zpracovani nabidky.

V zadavaci dokumentaci zadavatel stanovi rovnéZ poZadavek na prokézani profesnich
kvalifika¢nich ptedpokladli, které dodavatel prokdze vypisem z obchodniho rejstiiku,
pokud je v ném zapsan, ¢i vypisem z jiné obdobné evidence, a pozadavek na prokazani
ekonomickych a finan¢nich kvalifika¢nich piedpokladl, které dodavatel prokaze
pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem je pojiSténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou
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dodavatelem tfeti osobé, posledni zpracovanou rozvahou podle pfisluSnych pravnich
predpisti nebo urcitou ¢asti takové rozvahy, nebo tidajem o celkovém obratu dodavatele.

Dale v zadavaci dokumentaci zadavatel stanovi pozadavek na prokazani technickych
kvalifika¢nich predpokladi. K prokazani splnéni technickych kvalifikacnich ptedpokladt
dodavatele pro pInéni zadavatel pozaduje seznam vyznamnych dodavek nebo sluzeb
realizovanych dodavatelem v poslednich 3 letech s uvedenim jejich rozsahu a doby
plnéni.

V nabidce ptedlozené uchazeCem musi byt uvedeny identifika¢ni tidaje uchazece. Nabidka
musi obsahovat také ndvrh smlouvy podepsany osobou opravnénou jednat jménem ¢i za
uchazece. Soucasti nabidky jsou rovnéz dalSi dokumenty poZadované zadavatelem a
doklady a informace prokazujici splnéni kvalifikace.

Nabidky se podavaji pisemn¢. Uchaze¢ podava nabidku ve lhiité pro podani nabidek, ktera
nesmi byt krat$i nez 10 pracovnich dnii. Nabidka v listinné podobé musi byt podana v
fadnd uzaviené obalce oznalené ndzvem zakazky a textem ,,VYBEROVE RIZENI —
NEOTEVIRAT*. Nabidky podané elektronickymi prostiedky musi byt podany v souladu
s pozadavky stanovenymi zadavatelem.

Zadavatel eviduje podané nabidky s uvedenim potfadového cCisla, data a Casu jejich
doruceni.

Varianty nabidky jsou piipustné, je-li zakdzka zadavdna na zdklad¢ zakladniho
hodnoticiho kritéria ekonomické vyhodnosti nabidky, pokud zadavatel varianty predem
piipustil v zadavacich podminkach.

Pro otevirani obdlek s nabidkami (dale jen "obalka") a jejich vyhodnoceni ustanovi
zadavatel nejméné tfi¢lennou hodnotici komisi slozenou z ¢leni vyboru a ptipadnych
zajemcu z fad ¢lent spolecenstvi. Vyzva ¢lenlim spolecenstvi k ucasti v hodnotici komisi
se uvetejni vyveésenim na nasténkach v jednotlivych domech a na internetovych strankach
spoleCenstvi (www.petrzilkova.cz nebo na jiné aktualné platné internetové adrese)
nejméné tyden pied datem otevirani obalek.

Zadavatel ani komise nesmi oteviit obalky pfed uplynutim lhlity pro podéani nabidek.
Obalky musi byt otevieny v terminu stanoveném zadavatelem, nejpozd¢ji vSak do 3 dnt
po uplynuti lhiity pro podéani nabidek.

Nabidky podané po uplynuti lhity pro podéni nabidek komise neotevira. Zadavatel
bezodkladn€ vyrozumi uchazece o tom, ze jeho nabidka byla podana po uplynuti lhiity pro
podani nabidek.

Otevirani obdlek se maji pravo ucCastnit uchazeci, jejichz nabidky byly zadavateli
doruceny ve lhité pro podani nabidek, a dalsi osoby, o nichz tak stanovi zadavatel.

Komise otevird obalky postupné podle poradového Cisla a kontroluje Uplnost a formalni
spravnost nabidek.

Po provedeni kontroly uplnosti kazdé nabidky sdéli komise pfitomnym uchazectim
identifikaéni Udaje uchazeCe a informaci o tom, zda nabidka spliiuje stanovené
poZadavky; komise pfitomnym uchaze¢iim sdéli rovnéz informaci o nabidkové cené.

Jestlize komise zjisti, Ze nabidka neni Gplna ¢i formalné spravnd, mize nabidku vyfadit a
ptislusného uchazece vyloucit z vybérového fizeni. V ptipad¢ jen mensich pochybeni si
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komise vyzadda od uchazece doplnéni. Vylouceni uchazece vcetné divodu zadavatel
bezodkladné pisemné oznadmi uchazeci.

Otevienim nabidky podané elektronickymi prostfedky se rozumi zpfistupnéni jejiho
obsahu komisi. Nabidky podané elektronickymi prostiedky otevie komise v dobé od
uplynuti lhity pro podéani nabidek do terminu otevirani obalek.

O otevirani obalek ¢i nabidek podanych elektronickymi prostfedky sepisuje komise
protokol o otevirani obélek. U kazdé nabidky uvede komise udaje sdélované pfitomnym
uchazecim podle odst. 21.

Protokol o otevirani obalek podepisuji vSichni pfitomni clenové komise. Protokol o
otevirani obalek se po piipojeni listiny pfitomnych uchazeci priklada k seznamu nabidek.

Clenové hodnotici komise nesmi byt ve vztahu k zakazce a k uchaze¢iim podjati, zejména
se nesmi podilet na zpracovani nabidky, nesmi mit osobni zdjem na zadani zakézky a s
uchazeci je nesmi spojovat osobni ani pracovni ¢i jiny obdobny pomér. O své nepodjatosti
ucini ¢len hodnotici komise pisemné prohlaSeni na pocatku prvniho jednani hodnotici
komise nebo na poc¢atku jednani, na némz je poprvé v hodnotici komisi ptitomen.

Jednani hodnotici komise tidi jeji ptredseda, kterym je stanoven Clen vyboru povéreny
organizaci vybérového fizeni.

Prvni zasedani hodnotici komise, na kterém jsou otevieny obalky a zkontrolovana uplnost
a formalni spravnost nabidek, se kona v kanceléii spoleCenstvi. Dalsi jednani hodnotici
komise se kond formou elektronickych konferenci, pfi nichz predseda komise zasle vSem
Clenim komise pisemné vyhodnoceni nabidek s vyslednym potfadim a vSichni ¢lenové
komise se k nému pisemné vyjadii.

Hodnotici komise muze v pfipadé nejasnosti pozadat uchazeCe o pisemné vysvétleni
nabidky. V zadosti hodnotici komise uvede, v ¢em spatiuje nejasnosti nabidky, které ma
uchazec vysvétlit.

Zakladnim hodnoticim kritériem pro zadani zakazky je bud’ ekonomickd vyhodnost
nabidky, nebo nejnizsi nabidkova cena.

Zadavatel zvoli zakladni hodnotici kritérium podle druhu a slozitosti zakazky a uvede je v
oznameni nebo vyzveé o zahajeni vybérového tizeni.

Je-li zédkladnim hodnoticim kritériem ekonomickd vyhodnost nabidky, musi zadavatel
jednotlivym dil¢im hodnoticim kritériim stanovit vahu, kterou vyjadii v procentech, nebo
stanovi jiny matematicky vztah mezi dil¢imi kritérii.

Zadavatel uvede dil¢i hodnotici kritéria a jejich vdhu v ozndmeni ¢i vyzvé o zahdjeni
zadavaciho fizeni nebo v zaddvaci dokumentaci.

Hodnoceni nabidek provede hodnotici komise podle hodnoticich kritérii uvedenych v
dokumentech podle odst. 33.

Je-li zakladnim hodnoticim kritériem ekonomicka vyhodnost nabidky, je hodnotici komise
povinna hodnotit nabidky a stanovit jejich potadi podle jednotlivych dil¢ich hodnoticich
kritérii a jejich vah.

potadi nabidek podle vySe nabidkové ceny.
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37.Po projednani vSech ptfipominek c¢lend hodnotici komise vyzve predseda komise
k hlasovani o zadani zakazky, ptipadné o zruSeni vyb&rového fizeni.

38. Z jednani hodnotici komise se pofizuje zapis, ktery obsahuje vSechna vyjadieni
jednotlivych ¢lenti hodnotici komise a vysledek hlasovani o zadani zakazky, pfipadné o
zruSeni vybérového tizeni. Zapis podepisuji vSichni clenové hodnotici komise.

39. Do 5 pracovnich dni po ukonceni vybérového fizeni odesle zadavatel ozndmeni o vybéru
nejvhodnéjsi nabidky vSem uchaze¢iim a vyzve vybraného uchazece k jednani o uzavieni
smlouvy.

40. Smlouvu uzavie zadavatel v souladu s ndvrhem smlouvy obsaZzenym v nabidce vybraného
uchazece, poptipadé upravenym podle pozadavki zadavatele.

41. Pokud nebude smlouva s vybranym uchazeéem uzaviena do 20 pracovnich dni od
ukonceni vybérového tizeni, bude k jednani o uzavieni smlouvy vyzvan uchazec, ktery
byl vyhodnocen jako druhy nejvhodnéjsi, nebo bude vybérové tizeni zruseno.
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DOMOVNI RAD

MOTTO: MOJE SVOBODA KONCI TAM, KDE ZACINA SVOBODA TOHO
DRUHEHO...

I. UOVOoD

Domovni fad SpoleCenstvi Petrzilkova 2486-2491 vychazi ze stanov tohoto
spoleCenstvi a zahrnuje i nékterd organizacni pravidla.

Tento domovni fad ma prispét k tomu, aby byla budova fadné uzivana a udrzovana
na pozadované Urovni a aby bylo zabranéno jejimu poskozovani a znehodnocovani.

DodrZzovanim zasad timto radem vyhlasenych je mozno predchazet Skodam, zajistit
bezpecnost pfi uzivani budovy a snizovat naklady pfi jeji idrzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji
jednotky, spole¢né prostory a zafizeni v budové, tj. v domech Petrzilkova 2486 -
2491, tzn. pro vlastniky jednotek a ¢leny jejich domacnosti, pro jejich ndjemniky a
pro vSechny osoby, jimz vlastnik jednotky umozni vstup do budovy (ddle jen
»Uzivatel jednotky").

II. UZIVANI JEDNOTEK A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Jednotkou se rozumi samostatnd jednotka, ohrani¢end vstupnimi dvermi,
uzaviracimi ventily privodu teplé a studené vody, plynomérem a elektromérem.
Soucasti jednotky jsou rovnéz okna a veskera vnitfni instalace (potrubni rozvody
vody a plynu, Ustfedniho topeni, elektro-instalace), kromé stoupacich vedeni az
po uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi odpadu. Soucasti jednotky je dale
sklipek prislusejici k dané jednotce.

2. Spole¢nymi prostorami se rozumi c¢asti budovy ve spole¢ném spoluvlastnictvi
urcené pro spolecné uzivani, a to zejména zaklady, nosné zdi, vchody, schodisté,
chodby, vytahy, stfecha, hlavni vodovodni, kanalizac¢ni, elektrické a plynové sité,
prostory pro ukladani kol, suseni pradla, dalsSi mistnosti bez konkrétniho oznaceni
a chodba mezi sklipky.

3. Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jen podle
jejich uréeni. Je povinen udrzovat svou jednotku na svij naklad ve stavu
zplsobilém k Fadnému uzivani a provadét véas jeji potfebnou Udrzbu a opravy
tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele jednotek v jejich
uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

4. UZivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo
spoleénych ¢&astech nebo zafizeni domd zplsobil on sam, ¢&lenové jeho
domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do budovy. Nahradou Skody se
rozumi bud’ uvedeni do plvodniho stavu, nebo nahrada v penézich. Bez souhlasu
vyboru a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové opravy
jednotky a jejiho zarizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho
statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického zarizeni domu (plyn,
vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah,
televizni anténa apod.).
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5. Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji pfenecha k
docasnému uzivani tfetim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou
dodrzovat domovni fad v celém rozsahu. Soucasné oznami vyboru pocet osob,
které budou takto jednotku uzivat, aby bylo mozno stanovit kalkulacni kli¢ pro
rozpocet spoleénych nakladd. Pokud by osoby uZivajici jednotku nerespektovaly
zasady stanovené timto domovnim fadem anebo obecné platné zasady slusného
obcdanského souziti, ma vybor pravo vlastnika vyzvat jak k Uhradé pripadné
vzniklych skod, tak i k ukonceni takového najemniho vztahu.

6. Vlastnik jednotky, ktery sém v domé nebydli (bud’ jednotku pronajima, anebo ji
navstévuje pouze kratkodobé), je povinen oznamit vyboru svou korespondencni
adresu nebo jiny zplsob kontaktu za G&elem dorucovani nutnych informaci,
pozvanek event. zjistovani stanovisek nebo rozhodnuti pfijimanych per rollam.
Za takto vzniklé zvysené ndklady (postovné, telekomunikacni poplatky apod.) je
vybor opravnén Uctovat pfiméreny pausalni poplatek.

III. DENNI RAD

1. V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan noc¢ni klid. V této dobé
neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jina hlucna
zarizeni a pristroje (kuchyriské roboty, vrtacky atd.), hlu¢né zpivat, hlu¢né se
bavit a zplsobovat vét&i hluk. V této dob& je Zadouci pouZivat televizni,
rozhlasové nebo jiné audio pristroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do
okolnich bytl. V této dob& nelze téz pouzivat doméci elektrospotrebice
(pracky, mycky, vifivky apod.), zvlasté pak v pripadech, kdy jejich umisténi a
vyvazeni je zdrojem vétSiho hluku. Uzivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk,
ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvifata ($t&kani, vyti apod.) a podle
okolnosti tomu zabranit.

2. Hlu¢né prace, napf. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze
v pracovni dny od 7:00 do 18:00 hod., pricemz vlastnik jednotky je povinen
zajistit, aby byly vSechny hlu¢né prace soustredény do kratkého casového
obdobi. Hluéné prace provad&né v jednotce déle ne 30 dnd v jednom
kalendarnim roce jsou povazovany za obtézovani hlukem v mirfe neprimérené
mistnim pomérlm, které podstatnd omezuje obvyklé uzivani sousednich
jednotek.

3. Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlu¢né prace trvajici
déle nez jednu hodinu za jeden den nebo méné nez jednu hodinu za jeden
den, ale po vice ne? sedm po sob& jdoucich dnd, je povinen informovat
pisemné o svém zameéru vybor prostiednictvim prislusSného zastupce - clena
vyboru a uzivatele sousednich jednotek (vyvésenim na nasténku). V této
informaci uvede predpokladany ¢asovy rozsah hluénych praci a telefonni Cislo
kontaktni osoby odpovédné za dodrzovani ustanoveni tohoto domovniho radu
pri provadeéni praci.

4. Vlastnik kazdého bytu ma pravo na jeden kli¢ nebo Cip ke kazdé ze spole¢nych
uzamykatelnych prostor (kocarkarna, susarna, atd.) s vyjimkou prostor, do
nichz je vstup povolen pouze ¢&enlm vyboru nebo jinym osobdam se
souhlasem vyboru spoleCenstvi (predavaci stanice tepla, vytahové Sachty a
strojovny, stfecha). Spolecné prostory nesmi slouzit ke skladovani
nepotiebnych véci. O pfipadné zméné jejich uzivani rozhoduji vlastnici.
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5. PFi prodeji jednotky je nabyvatel povinen vyZadat si od plvodniho vlastnika
véechny kli¢e od spoleénych uzamykatelnych prostor. Pokud tak neucini, mize
pozadat o zhotoveni kopie nebo zapljéeni kli¢e ¢lena vyboru (zdstupce svého
vchodu). Naklady na zhotoveni kopie nebo zapUjéeni kli¢e nese vlastnik, ktery
tento pozadavek vznesl.

6. Rezervni kli¢e od v&ech spoleénych prostor budovy jsou uloZzeny u ¢lend
vyboru.

7. Bézny Uklid spolecnych prostor budovy a bezprostfedniho okoli domu zajistuje
osoba urcend vyborem. Pfi mimoradnych situacich, kdy uzivatel jednotky
znecCisti spolecné prostory (pfi rekonstrukci jednotky, malovani, stéhovani
apod.), je povinen neprodlené& po ukondeni praci odstranit zplsobené
znecisténi. V opacném pfipadé budou nadklady na mimoradny Uuklid
preuctovany vlastnikovi pFislusné jednotky.

IV. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY

1. Z obecné platnych predpisd a ze stanov spolecenstvi vyplyvd pro vlastniky
jednotek povinnost pecovat o fadny provoz a technicky stav budovy.
K zabezpeceni pozadovaného technického stavu domu se provadi: zakladni
udrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, bézné opravy, generalni
opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu radného provedeni téchto praci je
uzivatel jednotky povinen umoznit pristup k vodovodni, plynové nebo elektrické
instalaci, k topeni a ke kanalizacnimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti zpristupnit
tato zarizeni, kterd jsou spole¢nym vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych
jednotek.

2. Mezi zakladni preventivni opatfeni k predchazeni poruch patfi:
a. uvnitf jednotky:

i. nepret&Zovat elektrickou instalaci pouZivanim naro&né&jsich spottebi¢l, ne?
pripousti norma a umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a
v domé;

ii. pouzivat plynové spotrebiCe (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém
technickém stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost
spojl;

iii. pravideln&, alespori 1x ro¢né protadet uzavéry radiatorl, ventild teplé a
studené vody a uzavérd pfivodu vody do nadrze klozetové misy, aby
nedoslo k jejich znehybnéni;

iv. prab&Zné& kontrolovat odkapavani vody z ventild (baterii) a Unik vody na
klozetu (Cereni hladiny).

b. ve spole¢nych prostorach domu:

i. dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani
vytahu samostatné pouze osobami starsSimi 10 let), nepretéZovat vytah;

ii. dodrzZovat pravidla protipozarni ochrany;

iii. dodrzovat zakaz koureni a manipulace s otevienym ohném ve vsech
spole¢nych prostorach domu;
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vi.

Vii.

udrzovat vSechny chodby, které slouZi jako Unikové cesty, tzn. vSechny
chodby v patrech s jednotkami a vstupni prostory v -1. patfe na jizni
strané a v 0. patfe na severni strané, volné; v téchto prostorach plati
absolutni zakaz ukladani jakychkoli ptedmétd (napt. nabytku & nakupnich
vozikd);

kontrolovat zplsob vétrani spoleénych prostor domu a po vyvétréni zavirat
okna;
udrzovat v domé poradek a Cistotu;

susarny pradla a dalsi prostory uréené ke zvlastnim G&ellm pouzivat jen
na nezbytné nutnou dobu tak, aby jejich pouziti bylo k dispozici i ostatnim
uZivatelim.

Predepsané technické, bezpecnostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize
jsou zajistovany vyborem a hrazeny z prispévkl na spravu domu a pozemku.

V. BEZPECNOST A PORADEK

1.

V zdjmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a)

b)

d)

Domovni vchodové dvefe (jizni i severni) se dlsledné zaviraji a na noc
zamykaji. Do domu Ize umoznit vstup pouze vlastnim navstévam, které
bude uzivatel jednotky doprovazet jiz od vchodovych dvefi. Jinym
osobam, které se nemohou presné legitimovat, anebo hlasi navstévu
momentalné nepfitomného uzivatele jednotky, nelze vstup do domu
umoznit. Objednané navstévy opravail jsou bud  olekavany
objednatelem, anebo jsou vybaveny kli¢em/&ipem, ktery jim zapdjé&i vybor
nebo uzivatel jednotky, pokud je objednavatelem.

Kazdy uzivatel jednotky je povinen dodrzovat obvykld pravidla
bezpecnosti a protipozarni ochrany, zejména pri manipulaci s elektrickymi
a plynovymi spotrebici.

Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni
zastupci, kteri déti poudi o zdkladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v
domé a v jeho bezprostrednim okoli.

Vytah smi ovladat pouze osoba starSi 10 let, s ohledem na jeho
vyznacenou nosnost a vyvésena pravidla provozu, umisténa na dvefich a
v kabiné vytahu. Déti do 10 let véku nesméji pouzivat vytah samostatng,
ale jen v doprovodu osoby starsi 10 let.

Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro
osvétleni domu) a rozvodné sk¥iné do jednotlivych bytd musi byt oznaceny.
Manipulace s témito zarizenimi je povolena pouze opravnénym osobam, coz
neplati v pripadé havarie Ci hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat tak,
aby zabranil hrozicim skodam.

Vstup na stfechu domu, do predévaci stanice tepla a do strojoven vytahl je
dovolen pouze opravnénym osobam.

Chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlaZich a schodisté musi byt stale
volné& prichodné.

Stranka 27 z 30



5.

10.

11.

SPOLECENSTVI PETRZILKOVA 2486-2491
Petrzilkova 2490, 158 00 Praha 5
IC: 26759331 DIC: CZ26759331

V pripadé vzniku poZaru je nutno okamzité varovat ostatni osoby
v domé (volanim ,HORI"), pokud je to mozné, bezpecné opustit diim
(pomoci osobam se snizenou pohyblivosti) a neprodlené privolat hasice
(tel. cislo 150). Jestlize je to v silach osoby, ktera pozar zjistila, je
tfeba okamzité zahajit haseni pozaru.
PFi zjisténi Gniku plynu je nutno:
a. ihned zhasnout vsSsechny plameny (vypnout sporak, zhasnout
svicky, cigaretu apod.);
otevfit vSechna okna a dvere a dlikladné vyvétrat;

c. uzavrit vSechny uzavéry plynu (sporak nebo hlavni uzavér plynu
v bytové jednotce nebo na stoupacce; hlavni uzavér plynu pro
celou budovu je umistén na severni strané budovy u vchodu ¢.p.
2488 - oznacen HUP);

nepouzivat otevieny ohen (zapalky, zapalovac, svicky);
nekoufrit;

nepouzivat elektrické spotrebice a nijak s nimi nemanipulovat;
nepouzivat elektrické zvonky u dveFi a netelefonovat;

e mpoa

varovat ostatni osoby v domé, opustit diim, pomoci osobam se
snizenou pohyblivosti;

informovat pohotovostni sluzbu dodavatele plynu (tel. Cislo 1239)
- telefonujte mimo diim nebo mimo misto, kde plyn unika).

Kontejnery na odpadky jsou umistény pred pfisluSnymi vchody. Kontejnery na
tifidény odpad (papir, sklo, plasty) jsou barevné oznacleny. Je zakdzano
odkladat jakykoli odpad vedle kontejnerll. Jedinou ptipustnou vyjimkou jsou
vanoéni stromky, které Ize odkladat vedle kontejnerl. Velkoobjemovy odpad a
stavebni sut je zakdzano odkladdat do kontejnerd, tento odpad je tfeba odvézt
do sbé&rného dvora. Déle je zakdzdno odkladat vedle kontejnerl nepotfebné
véci vSeho druhu.

Pristupové cesty pred domy na jizni a severni strané budovy jsou uréeny pouze
k péSimu provozu (tzn. ke vstupu do budovy a k odchodu z ni). Zatravnéné
plochy kolem budovy maji okrasny Gcel. Uzivatelé jednotek nesmi znecistovat
tyto prostory zadnymi druhy odpadk( (papir, prézdné lahve atd.) ani na nich
cokoli zanechavat (napr. nabytek, nakupni voziky apod.). Pri pobytu na téchto
plochach, které jsou ve spoluvlastnictvi ¢&lend spoledenstvi, jsou vsichni
uzivatelé jednotek povinni chovat se tak, aby hlukem nerusili ostatni uzivatele.

Chov a drzeni pst v bytech podléhd obecné zavaznym pravnim predpisim a
predpisim a vyhladkam Maglstratu hl.m. Prahy nebo Ufadu méstské Casti Prahy
13, kterymi jsou majitelé psd povinni se fidit. Majitel je povinen odstranit
znedidténi, které jeho pes zplsobi ve spoleénych prostordch domu nebo na
pozemku kolem budovy, ktery je ve spoluvlastnictvi ¢lenl spoledenstvi. Majitel
psa je povinen drzet ve spoleCnych prostorach domu svého psa na voditku.

Chov Zivocichd, které mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé
(Zivogichl jedovatych nebo jinak nebezpeénych) je v budové zakdzan, nebot
nelze vyloudit pFipadny unik t&chto Zivocichd mimo jednotku chovatele (napft.
Sachtami, které prochazeji vSemi jednotkami).
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Uzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu
v jeho jednotce a rozsSifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen
neprodlené oznamit ¢lenu vyboru k zajisténi prisluSného zasahu. V tomto
pripadé jsou vsichni uzivatelé jednotek, kterych se pfipadny dezinfekéni nebo
dezinsek¢ni zdsah tykda, povinni na vyzvu umoznit pfistup do jednotky.
V opaéném pripad&, bude-li nutny opakovany zdsah z dlvodu nezpfistupnéni
nékteré jednotky, budou naklady na marny zdsah prelctovany tomuto
vlastnikovi jednotky.

Ve véech spole¢nych prostoradch domi je zakdzano koufit.

VI. ZAVERECNA USTANOVENI

Tento Domovni Ffad bych schvalen usnesenim shromazdéni Spolecenstvi
Petrzilkova 2486-2491 dne 23. kvétna 2013 a vstupuje v platnost dne 1. ledna
2014.

Domovni Fad muiZe byt na zdkladé vzniklych potfeb mé&nén nebo doplfiovan.
Naméty k jeho doplnéni nebo Upravdam ma pravo podavat kazdy clen
Spolecenstvi Petrzilkova 2486-2491. Schvalovani navrzenych zmén se provadi
bud’ hlasovanim na shromazdéni Spolecenstvi Petrzilkova 2486-2491, anebo per
rollam.
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CENIK ZA PORIZENI KOPIi DOKLADU

Kazdy ¢len Spolecenstvi Petrzilkova 2486-2491 (dale jen SVJ) ma pravo nahlizet do smluv
uzavienych ve vécech spravy domu a pozemku, jakoz i do ucetnich knih a dokladt. Zakladni
informace o SVIJ jsou uvedeny na internetovych strankach SVIJ v sekci zakladni dokumenty.
Informace o bézné spravé a ¢innosti vyboru, véetn¢ prehledu vydaji SVJ, jsou uvedeny
v zapisech ze schizi vyboru. VSechny tyto informace jsou k dispozici zdarma na
internetovych strankach SVIJ.

Uletni knihy jsou vedeny v elektronické formé a v této formé jsou zdarma k dispozici
vSem C€lenim SVJ, kterym budou na poZzidani zaslainy na jimi urcenou emailovou
adresu (pripadné jim bude zaslan odkaz na zabezpecené internetové stranky, na nichz
jsou tyto dokumenty k dispozici).

Také ostatni dokumenty (G€etni doklady — faktury, smlouvy apod.) jsou zpravidla (plati
zejména pro dokumenty vzniklé od roku 2013) k dispozici v elektronické formé a v této
formé jsou zdarma k dispozici vSem clentim SVJ, kterym budou na pozadani zaslany na jimi
ur¢enou emailovou adresu (pfipadné jim bude zaslan odkaz na zabezpeCené internetové
stranky, na nichz jsou tyto dokumenty k dispozici).

Bezplatny elektronicky pristup k vySe uvedenym dokumentim znamena pfistup
k ucelenym souborim prislu$nych udaji (nap¥. vyuctovani ¢i piredpisy zaloh vSech ¢lent
SVJ, hlavni ucetni kniha, kompletni smlouva apod.). Vyhledani konkrétni polozky dat je
jiz véci kazdého ¢lena SVJ pozadujiciho pristup k témto informacim.

ProtoZe dokumenty SVJ mohou obsahovat osobni udaje ¢lent SVJ, je kazdy ¢len SVJ,
ktery do nich nahlizi, porizuje si jejich kopie ¢i vypisy z nich nebo o né Zada, povinen
dodrzovat zakon ¢. 101/2000 Sbh. o ochrané osobnich udaji. To znamend, mimo jiné, Ze
nesmi dokumenty obsahujici osobni idaje jinych ¢leni SVJ zpristupnit tfetim osobam.
Jestlize ¢len SVJ pozaduje pofizeni kopii dokladi, které nejsou k dispozici v elektronické
form¢, je povinen uhradit pfedem na ucet SVJ zilohu na nédklady spojené s pofizenim
takovych kopii.

Cena za vyhledani dokladu a pofizeni kopii zahrnuje Cas, ktery touto praci stravi prislusny
¢len vyboru, a ndklady na papir a technické zatizeni (tiskarnu, kopirku, skener) plus poStovni
poplatky.

Cena za pofizeni kopii dokladu, které nejsou k dispozici v elektronické formeé, ¢ini 250 K¢ za
kazdou i1 zapocatou hodinu prace (vyhledani poZzadovanych udajl, potfizeni kopii, odeslani).
Tato cena zahrnuje maximalné 10 stran formatu A4, tzn. cena za pofizeni 1 az 10 stran
formatu A4 ¢ini 250,- K¢, cena za pofizeni 11 az 20 stran formatu A4 ¢ini 500 K¢, cena za
pofizeni 21 az 30 stran formatu A4 ¢ini 750 K¢ atd.

Standardni lhiita vyfizeni pozadavku na nahlizeni do dokladti SVJ a potizeni kopii je jeden
kalendaini meésic. Pfi pozadavku na pofizeni vice nez 10 stran formatu A4 se tato lhiita
pfimétené prodluZuje.

Prislusna c¢astka, kterou ¢len SVIJ zaplati za takto pofizené kopie dokladid, bude vyplacena
¢lenovi vyboru, ktery kopie pofizoval.
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