SPOLEČENSTVÍ PETRŽÍLKOVA 2486-2491

Petržílkova 2490, 158 00 Praha 5 

IČO: 26759331   DIČ: CZ26759331


Výroční schůze SVJ Petržílkova 2486-2491

18. května 2005
PROGRAM:

1. Zahájení, zjištění úsnášeníschopnosti SVJ Petržílkova 2486-2491

2. Zpráva o činnosti výboru SVJ Petržílkova 2486-2491

3. Zpráva o vyúčtování za rok 2004

4. Novelizace stanov

5. Volba orgánů SVJ

6. Finanční plán na období červenec 2005 až červen 2006

7. Plán oprav a údržby na období červenec 2005 až červen 2006

8. Různé

ad 1.

· Výroční schůze shromáždění Společenství Petržílkova 2486-2491 byla prohlášena za zahájenou v 18:50 hod.

· Zjištění usnášeníschopnosti – podle provedené prezence jsou přítomni vlastníci reprezentující 412364 podílů z 789244, tj. 52 % hlasů 

Program výroční schůze shromáždění vlastníků Společenství Petržílkova 2486-2491 je následující:

1. Zahájení, zjištění úsnášeníschopnosti SVJ Petržílkova 2486-2491

2. Zpráva o činnosti výboru SVJ Petržílkova 2486-2491

3. Zpráva o vyúčtování za rok 2004

4. Novelizace stanov

5. Volba orgánů SVJ

6. Finanční plán na období červenec 2005 až červen 2006

7. Plán oprav a údržby na období červenec 2005 až červen 2006

8. Různé

ad 2 - Zpráva o činnosti výboru SVJ Petržílkova 2486-2491

Viz Příloha č. 1

ad 3 – Vyúčtování za rok 2004

Zpráva správce

Viz Příloha č. 2

Roční účetní závěrka

Viz Příloha č. 3

Zásady hospodaření

Viz Příloha č. 4

Zpráva revizní komise

Viz Příloha č. 5

USNESENÍ A HLASOVÁNÍ

Společenství Petržílkova 2486-2491 schvaluje výroční zprávu, roční účetní závěrku a stanovené zásady hospodaření.

Výsledky hlasování: 

Pro hlasovalo 100 % 

Proti hlasovalo 0 %

Hlasování se zdrželo 0 %

Schváleno 100 %  hlasů přítomných vlastníků

ad 4 – Novelizace stanov

Viz Příloha č. 6

Pozměňovací návrh č. 1 – předkládá dr. Kotačková – 2490/05

Čl. V

Podstatné změny společných částí domu

     Společenství   dále  zajišťuje   se  souhlasem   všech 75 %  členů společenství  změny stavby   (nástavby, přístavby, rekonstrukce a modernizace) a změny v užívání stavby.

Výsledky hlasování k pozměňovacímu návrhu č. 1: 

Pro hlasovalo 98 % 

Proti hlasovalo  2%    (1 vlastník – byt 2489/10)

Hlasování se zdrželo 0 %

Schváleno  98% hlasů přítomných vlastníků

Další pozměňovací návrh nebyl předložen.
USNESENÍ A HLASOVÁNÍ

Společenství Petržílkova 2486-2491 schvaluje stanovy v předloženém znění po zapracování schválených pozměňovacích návrhů.

Výsledky hlasování: 

Pro hlasovalo 100 % 

Proti hlasovalo 0 %

Hlasování se zdrželo 0 %

Schváleno 100%  hlasů přítomných vlastníků

ad 5 - Volba orgánů


KANDIDÁTNÍ LISTINA

Společenství Petržílkova 2486-2491

	VÝBOR

	Dr. Alazani

	Dr. Kotačková

	Ing. Mucha

	Ing. Nátrová

	pí. Martínková

	p. Šula

	p. Hrdý

	

	

	

	


Mezi navrženými kandidáty byl i p. Lebeda, ale na výroční schůzi nebyl přítomen a nikoho nezplnomocnil k zastupování, byl tedy z kandidátní listiny vyškrtnut.

USNESENÍ A HLASOVÁNÍ

Společenství  Petržílkova 2486-2491 zvolilo nové členy výboru podle předložené kandidátní listiny.

Výsledky hlasování: 

Pro hlasovalo 100 % 

Proti hlasovalo 0 %

Hlasování se zdrželo 0 %

Schváleno 100% hlasů přítomných vlastníků

ad 6 – Finanční plán na období červenec 2005 až červen 2006

Výhradní pravomoc schvalovat finanční plán má shromáždění vlastníků.

	Přehled předpisu

	návrh úpravy předpisu od 07/2005

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	 
	 
	JEDNOTKY
	 

	Služba
	 
	původní sazba
	nová sazba
	Poznámka

	 
	 
	 
	 
	 

	Topení
	 
	dle spotřeby
	dle spotřeby
	propočet zůstává – bude upraveno dle nákladů ve vyúčtování

	Teplá voda
	 
	dle spotřeby
	dle spotřeby
	propočet zůstává – bude upraveno dle nákladů ve vyúčtování

	Studená voda
	 
	dle spotřeby
	dle spotřeby
	propočet zůstává – bude upraveno dle nákladů ve vyúčtování

	Osvětlení 
	 
	  10,-/osoba
	  15,-/osoba
	zvýšeno (propočet dle nákladů r. 2004)

	Výtah
	 
	  20,-/osoba
	  40,-/osoba
	zvýšeno (propočet dle nákladů r. 2004)

	Odvoz odpadu
	 
	  55,-/osoba
	  55,-/osoba
	zůstává ve stejné výši

	Úklid SP
	 
	  67,-/osoba
	  60,-/osoba
	sníženo (propočet dle známých nákladů r. 2005)

	Pojištění
	 
	  0,70/m2
	  0,70/m2
	zůstává ve stejné výši

	Daň
	 
	---------------
	---------------
	položka bude zrušena

	STA
	 
	  0,40/m2
	  0,40/m2
	zůstává ve stejné výši

	Další
	 
	  1,10/m2
	  1,50/m2
	zvýšeno (propočet dle předpokládaných nákladů)

	Fond oprav
	 
	10,00/m2
	?
	dle rozhodnutí shromáždění

	Odměna výboru
	 
	100,-/jednotka
	100,-/jednotka
	zůstává ve stejné výši

	Odměna správce
	 
	181,-/jednotka
	181,-/jednotka
	zůstává ve stejné výši


	POLOŽKA
	2004
	2005

	Teplo
	1027740
	1079127

	TUV
	428499
	449924

	SV
	273474
	287148

	Ohřev
	209680
	220164

	Osvětlení
	41662
	43745

	Výtah
	104004
	109204

	Odpad
	124673
	130907

	Úklid
	157498
	157498

	Pojistka
	81779
	66540

	Daň
	0
	0

	STA
	0
	0

	Další
	132297
	138912

	Výbor
	59148
	127200

	Správa
	232458
	232458

	Fond oprav
	982896
	982896


Služby 2004:       2.872.912,-

FO 2004:
        982.896,-

Celkem 2004:    3.855.808,-

Služby 2005:       3.016.557,-

FO 2005:
        982.896,-

Celkem 2005:     4.025.723,-

USNESENÍ A HLASOVÁNÍ

Společenství  Petržílkova 2486-2491 schvaluje finanční plán na období červenec 2005 až červen 2006.

Výsledky hlasování: 

Pro hlasovalo 100 % 

Proti hlasovalo 0 %

Hlasování se zdrželo 0 %

Schváleno 100%  hlasů přítomných vlastníků

ad 7 – Plán oprav a údržby na období červenec 2005 až červen 2006

a. Drobné opravy a údržba – dle potřeby a požadavků jednotlivých vchodů

b. Stoupačky – dle hlasování

c. Sítě proti holubům pro všechny vchody (event. pouze pro 2487) – viz Příloha č. 7

USNESENÍ A HLASOVÁNÍ

Společenství  Petržílkova 2486-2491 schvaluje plán drobných oprav a údržby (pouze bod  a.) na období červenec 2005 až červen 2006.

Výsledky hlasování: 

Pro hlasovalo 100 % 

Proti hlasovalo 0 %

Hlasování se zdrželo 0 %

Schváleno 100 %  hlasů přítomných vlastníků

ad. bod  b.

Rozvinula se diskuse na téma stoupačky a  předsedkyně výboru, která celou výroční schůzi řídila, vysvětlila přítomným vlastníkům, že v každém vchodě buď již proběhla nebo probíhá anketa „ stoupačky “. Zkonstatovala, že vlastníci ze vchodu č.2490 vyslovili 100 % souhlas. Vlastníci z vchodů č. 2486 a č. 2487 byli pro výměnu většinou hlasů, ze vchodu č. 2491 byli spíše proti a ze vchodů č. 2488 a č. 2489 se zatím neví výsledek ankety. 

Ve snaze zjistit výsledek možného hlasování o výměně stoupaček se přítomní vlastníci s výborem dohodli, že o tomto problému budou hlasovat na nejbližší další výroční schůzi za předpokladu vyšší účasti vlastníků. 

ad. bod c.

V diskusi na téma sítě proti holubům se přítomní vlastníci  s výborem dohodli, že všem budou do schránek poskytnuty podrobnější informace k nabízeným službám avizované firmy a vlastníci se individuálně rozhodnou.   

ad 8 - Různé

USNESENÍ A HLASOVÁNÍ

Společenství Petržílkova 2486-2491 schvaluje odměny členům výboru a revizní komise za období od poslední výroční schůze ve výši 87.500,- Kč.

Výsledky hlasování: 

Pro hlasovalo 100 % 

Proti hlasovalo 0 %

Hlasování se zdrželo 0 %

Schváleno 100 %  hlasů přítomných vlastníků

Pronájmy

Jde o pronájmy společných prostor ve vchodu č. 2491 pro pana Smejkala a ve vchodu č. 2489 pro pana Matějku. Ani jeden z nich nebyl osobně přítomen a ani nikoho nezplnomocnili k zastoupení.

V současné době se řeší smlouva s panem Smejkalem.

Smlouva s panem Matějkou je také v jednání, neboť výboru nebyl předložen  doklad prokazující  důvěryhodnost souhlasu k pronajmutí společných prostor v sušárnách v 1. podlaží  všech vlastníků bytových jednotek ze vchodu č. 2489. 
Dále vlastníci tohoto vchodu poukázali na fakt, že do schránek jim byl vhozen dopis, který jim byl svým obsahem nejasný a vyjádření souhlasu mohl učinit i uživatel (což není správné). Nejasnost spočívá ve výši smluvního  nájmu.

Pokyny

Přítomní vlastníci přednesli návrh, aby veškeré pokyny vydané pro správce SISTAR s.r.o. byly přidány ke zprávám na webových stránkách Společenství.

Paní Kotačková doplnila, že veškeré dosud vydané pokyny jsou přílohou u zápisů ze schůzí výboru a jsou   k dispozici v kanceláři výboru ve vchodu č. 2490.

Zateplení domu, fasáda a výměna oken

Do diskuse byl vznesen návrh na téma zateplení domu, nová fasáda a výměna oken, zvláště pak na severní straně budovy.

Ohledně oken bylo připomenuto, že výměna oken jde k tíži každého vlastníka, nejedná se o společné prostory a musí si vše zařídit každý vlastník sám na vlastní náklady.

Ohledně zateplení domu na severní  a západní straně, nebyl dosud proveden žádný průzkum o případném souhlasu vlastníků a ani průzkum o případném rozpočtu a nabídkách firem. Při předběžném hlasování přítomných vlastníků se zjistilo, že k požadavku  zateplení domu  

pro hlasovalo 50 % 

proti hlasovalo 50 %. 

Bylo navrženo

· aby byl zřízen účet na stavební spoření, který bude vázán na spoření  na zateplení, 

· aby byl proveden průzkum na případný souhlas vlastníků 

· aby byl připraven předběžný rozpočet na zateplení severní a západní strany u vchodů 2486 až 2491, a to bez oken.

V diskusi bylo také upozorněno na fakt, že pokud bude Společenstvím v budoucnu schváleno provedení zateplení, měla by proběhnout celoplošná výměna oken u všech bytových jednotek, aby nedošlo v průběhu 2 let od převzetí díla Společenstvím k zásahu do celistvosti nové fasády.

Výroční schůze Společenství Petržílkova 2486-2491 je prohlášena za ukončenou v 20:35 hod.

Příloha č. 1
VÝROČNÍ ZPRÁVA SPOLEČENSTVÍ PETRŽÍLKOVA 2486-2491

ZA ROK 2004
Vážení členové SVJ,

výbor a revizní komise vám předkládá zprávu o své činnosti od poslední výroční schůze.

V souladu s rozhodnutím loňské výroční schůze bylo provedeno rozdělení původního SVJ, z nějž se vyčlenilo samostatné společenství, tzv. Z18. Výbor ve spolupráci s revizní komisí připravil všechny potřebné podklady, podal ve stanovené formě žádost o zápis změn do OR a od července 2004 již fungujeme a jsme zapsáni jako Společenství Petržílkova 2486-2491.

V této souvislosti bylo nutné provést okamžitě změnu všech dodavatelských smluv (dodávky vody, tepla, elektřiny, revize a opravy výtahu, odvoz odpadu, pojištění atd.), aby reflektovaly novou situaci a aby našim vlastníkům nehrozilo riziko, že budou muset nést náklady vedlejšího SVJ, pokud by vedlejší SVJ čerpalo služby stále na základě smluv původních.

Současně probíhala kontrola účetnictví a výbor ve spolupráci s revizní komisí připravoval delimitaci. Na základě pečlivé položkové kontroly jsme 31.10.2004 podepsali delimitační protokol, v jehož přílohách jsou detailně uvedeny zůstatky všech účtů. Jak vyplývá z Přílohy č. 1, výsledek hospodaření vedlejšího společenství, tzv. Z18, za rok 2003 (resp. 5 měsíců roku 2003) činil 199 tisíc; výsledek našeho SVJ pak 515 tisíc. Výsledek společného prvního pololetí roku 2004 byl následující: vedlejší společenství (SVJ) 23 tisíc; náš výsledek 615 tisíc. Naše společné bankovní účty bylo proto rozděleny takto: na vedlejší společenství jsme převedli zůstatek jejich finančních prostředků, tj. peníze, které si na zálohách zaplatili vlastníci Z18 plus jejich podíl na výnosech (úrocích), minus částky, které si vedlejší SVJ vyčerpalo na službách, opravách a údržbě. Konkrétně: na Z18 byla převedena částka 222.726,- Kč a našemu SVJ zůstala částka ve výši 1.130.338,- Kč.

Vedle delimitace bylo dalším velmi důležitým úkolem dokončit odkup pozemků. I přes různé pesimistické názory, že je tato akce prakticky nerealizovatelná a že ji nelze úspěšně dokončit, vám s potěšením oznamujeme, že odkup pozemků je dokončen a že všichni naši vlastníci s výjimkou jednoho, který katastrálnímu úřadu nepředložil všechny požadované doklady, jsou již také zapsáni v katastru nemovitostí jako řádní vlastníci pozemků, na nichž se nachází příslušná stavba. 

Další otevřenou záležitostí bylo naše trestní oznámení na Realing. V listopadu loňského roku jsme od Policie ČR obdrželi oznámení, že se toto trestní oznámení odkládá. Podrobné informace se stanoviskem výboru najdete na našich internetových stránkách. Stručná rekapitulace: policie odůvodňuje své rozhodnutí tím, že mezi Realingem a naším SVJ neexistoval žádný smluvní vztah, tudíž Realing nemá povinnost podávat našemu SVJ vyúčtování. Dále dovozuje, že naše individuální smlouvy o správě ztratily platnost v roce 2000, kdy jsme stali vlastníky bytů nejen de facto, ale i de iure. Policie nás dále upozorňuje, že odložením věci nezaniká naše právo vymáhat naše nároky v občanskoprávním řízení. Jinými slovy, policie dospěla k názoru, že ze strany Realingu nešlo o spáchání trestného činu, ale že můžeme své pohledávky vůči němu vymáhat individuálně soudní cestou.

Zatím jsme hovořili pouze o mimořádných akcích, které nebývají běžnou součástí práce statutárních orgánů SVJ. Doufejme, že všechny „mimořádnosti“ máme již za sebou a že se v budoucnu budeme moci věnovat pouze těm činnostem, které pro nás vyplývají ze zákona, tj. správě našeho společného majetku.

Jak víte, zajišťováním správy je pověřena firma Sistar, která nám předkládá samostatnou zprávu. Uvedeme si proto jen stručné shrnutí výsledků roku 2004. Naše platby, které každý měsíc poukazujeme jako zálohy na správu, se skládají ze dvou částí, a to z tzv. krátkodobé zálohy, což jsou prostředky na úhradu služeb (vody, tepla atd.), a tzv. dlouhodobé zálohy, což je fond oprav. Všechny tyto finanční prostředky jsou pro SVJ jako právnickou osobu tzv. cizí zdroje, což znamená, že to nejsou peníze společenství, ale peníze jednotlivých vlastníků, které jsou pouze svěřeny SVJ za účelem vykonávání správy objektu. Vlastní prostředky SVJ tvoří pouze úroky z bankovních účtů, případně penále z dlužných záloh či jiných plateb (v roce 2004 nebylo žádné penále vyměřeno). Krátkodobé zálohy se každoročně zúčtují proti skutečným nákladům a výsledek se vyrovná s vlastníky; tedy vzniklý přeplatek se vlastníkovi vyplatí a vzniklý nedoplatek se předepíše k úhradě. Naproti tomu dlouhodobá záloha se pouze vyúčtuje proti skutečným nákladům, ale výsledek se převádí do dalšího roku. Na svém vyúčtování jej najdete dole na stránce v kolonce zůstatek FO za rok 2004. Celkový zůstatek dlouhodobé zálohy neboli FO za rok 2004 činil 670 tisíc (zaokrouhleno na celé tisíce) a společně se zůstatkem roku 2003, který činil 397 tisíc, máme na dlouhodobé záloze jeden milion šedesát sedm tisíc. Nyní si musíme určit finanční plán na následující období.

Za dobu, kdy jsme převzali správu našeho majetku do vlastních rukou, tj. od srpna 2003 neboli jeden rok a pět měsíců, máme již k dispozici dostatek údajů, abychom je mohli analyzovat a vycházet z nich při plánování a optimalizaci nákladů budoucích. Podrobné údaje jsou uvedeny v příloze.

Poslední úkol, který před námi stál, byla novelizace stanov. Zákon č. 72/1994 Sb. o vlastnictví bytů prošel od doby svého vzniku řadou novelizací, což se projevilo také ve znění vzorových stanov, které tvoří přílohu zákona a z nichž je nutno vycházet při tvorbě stanov pro konkrétní společenství. Použili jsme proto vzorové stanovy jako základní předlohu a doplnili jsme do nich několik ustanovení, která považujeme pro naše konkrétní SVJ za důležitá. 

za výbor a revizní komisi Společenství Petržílkova 2486-2491

PhDr. Šárka Kotačková

předsedkyně výboru

Příloha č. 2

SISTAR s.r.o.

www.sistar.cz         
tel.:    251 610 977

Volutova 2522, 158 00  Praha 5       e-mail: sprava@sistar.cz     fax:    251 610 980

Výbor

Společenství Petržílkova 2486 - 2491

Petržílkova 2490

158 00  Praha 5

Zpráva o činnosti správce SISTAR s.r.o. za rok 2004 

v objektu Petržílkova 2486, 2487, 2488, 2489, 2490 a 2491 na Praze 5

1. Provedené opravy a úpravy - náklady na tyto práce 

2. Platební kázeň a vymáhání dluhů

3. Účetnictví

4. Vyúčtování služeb za rok 2004

5. Různé

ad 1. Opravy a úpravy

a) elektrikářské práce  

údržba a opravy veškerého osvětlení, včetně výměny žárovek a zářivek

 


36 033,70 Kč

b) zámečnické práce

údržba a opravy dveří, zámků a bran, nová kování a zámky


       



63 448,90 Kč

c) instalatérské práce

výměna uzávěrů, ventilů a části rozvodů, opravy TUV, opravy rozvodů




17 490,00 Kč

d) různé

1. provedení požárního servisu (kontrola hydrantů a hasicích přístrojů)


  
9 259,20Kč

2. požární revize











23 737,50 Kč

3. havarijní oprava kanalizace







  
  
6 619,20 Kč

4. stříhání keřů okolo objektů









14 884,00 Kč

5. montáž infoskříňky









  
2 142,00 Kč

6. zasklení dveřních výplní








  
4 714,70 Kč

7. malování společných prostor






         

186 387,00 Kč

8. revize hromosvodů









  
3 332,00 Kč

9. oprava zatékání ze stříšky pod atikou






  
1 963,50 Kč

ad 2. Platební kázeň a vymáhání dluhů

S potěšením můžeme sdělit, že téměř všichni vlastníci v bytovém domě Petržílkova 2486-2491 platí měsíční zálohové platby a tudíž na zálohách nevznikají téměř žádné dluhy (pouze v případě opožděnější platby nebo pokud vlastník platí více měsíců najednou). Za rok 2004 bylo zasláno pouze pár upomínek. Pokud měli vlastníci nějaké neuhrazené zálohové platby, byl jim jejich dluh zohledněn ve vyúčtování služeb. 

ad 3. Účetnictví

Ve stanoveném termínu bylo zpracováno a podáno daňové přiznání za Společenství vlastníků jednotek s veškerými náležitostmi (výkaz zisků a ztrát, rozvaha v plném rozsahu, příloha).

Stav finančních prostředků na účtech Společenství k 31.12.2004 činil celkovou částku  1 376 337,74 Kč

účet Společenství (účet pro zálohy):
778 097,68 Kč

účet Správy (likvidace faktur):
  40 252,14 Kč

spořící účet:



452 266,53 Kč

spořící účet:



105 721,39 Kč

ad 4. Vyúčtování služeb 

Dne 28.4.2005 obdrželi všichni vlastníci vyúčtování služeb za rok 2004. Vyúčtování služeb proběhlo s následujícími výsledky:

celkové náklady:
3 185 592,-

celkové zálohy:
3 703 997,-

zůstatek fondu oprav roku 2004 činí:   670 216,- Kč  

Celkové náklady na fond oprav zúčtované ve vyúčtování roku 2004 činily 312 670,42 Kč.

ad 5. Různé

· Na základě odsouhlasení shromáždění, byly v roce 2004 upraveny měsíční zálohové platby a všichni vlastníci obdrželi v řádném termínu nové evidenční listy.

· Za účasti správce došlo v loňském roce k rozdělení původního Společenství na dvě nová samostatná Společenství. V rámci rozdělení došlo samozřejmě i k finančnímu a účetnímu vyrovnání (delimitací) mezi oběma Společenstvími. 

V Praze dne 12.5.2005

Jarešová Monika

vedoucí správy nemovitostí  

Příloha č. 3

účetní závěrka za rok 2004
Aktiva:
4.575.000,- 

Aktiva zahrnují:

krátkodobé pohledávky + finanční majetek (3.193.000 + 1.382.000)

Krátkodobé pohledávky zahrnují (3.186.000 + 7.000 = 3.193.000):

pohledávky z obchodního styku = platby za služby, správu a údržbu domu

jiné pohledávky = nedoplatky z roku 2003, které nebyly uhrazeny k 31.12.2004

Finanční majetek zahrnuje (6.000 + 1.376.000):

peníze = hotovost v pokladně na drobná vydání (6.000)

účty v bankách = peníze uložené na našich bankovních účtech (1.376.000)

Pasiva:
4.575.000,- 

Pasiva zahrnují:

vlastní kapitál + cizí zdroje (12.000 + 4.563.000)

Vlastní kapitál (12.000) = úroky z bank. účtů (za rok 2003 + 2004)

Cizí zdroje zahrnují: 

dlouhodobé závazky + krátkodobé závazky (1.067.000 + 3.496.000)

dlouhodobé závazky = zůstatek dlouhodobé zálohy neboli fondu oprav k 31.12.2004

krátkodobé závazky = závazky z obchodního styku (přijaté zálohy vlastníků) + závazky k zaměstnancům + jiné závazky (nevyplacené přeplatky z roku 2003)

3.430.000 - 3.000 + 69.000 = 3.496.000
Příloha č. 4

PRAVIDLA PRO STANOVENÍ ZÁLOH  A ROZÚČTOVÁNÍ NÁKLADŮ NA SLUŽBY A SPRÁVU SPOLEČNÝCH PROSTOR

1. ÚVOD

Na základě zákona 72/1994 Sb., § 15 odst. 1) jsou vlastníci povinni přispívat na náklady spojené se správou domu a pozemku. Pokud dohoda neurčuje jinak, nesou náklady poměrně podle velikosti spoluvlastnického podílu (případná dohoda o jiné alokaci nákladů vyžaduje souhlas 100 % vlastníků). 

Současně je nutné dle § 15, odst. 2) stanovit pravidla pro stanovení záloh na služby spojené s užíváním bytu tak, aby pokrývaly předpokládané náklady. Výši částky a den splatnosti pak určuje výbor (výbor pověřil stanovením výše záloh správce). Splatnost záloh je do 25. běžného měsíce. 

A. Účetní  evidence bude vedena podvojným způsobem v členění dle každého domu (vchodu) samostatně tak, jak je uvedeno ve stanovách společenství.

B. Správu budov a vedení účetní evidence v plném rozsahu bude vykonávat fa. Sistar se sídlem Na Záhonech 71, 141 00 Praha 4, IČO 25 67 34 41, dle smlouvy uzavřené dne 28.8.2003 a aktuálních dodatků.

C. K čerpání finančních prostředků na správu a služby je otevřen u České spořitelny podúčet s dispozičním oprávněním správce. 

D. Platby do fondu oprav (dlouhodobá záloha) slouží výhradně na krytí nákladů na běžné opravy a  udržování objektů. Nepoužitý zůstatek je k dispozici na příští rok. Část plateb do fondu oprav však bude převedena na účet rezervního fondu (a příslušná částka uložena na spořící bankovní účet), a to dle dosavadních zkušeností ve výši 50 % předepsaných plateb. 

E. Čerpání z  rezervního fondu bude prováděno na základě určených větších oprav (rekonstrukce výtahů, střechy, rozvodů vody a tepla a pod.) schválených  shromážděním  vlastníků.

F. Zálohy na služby (krátkodobé zálohy) a čerpání služeb bude rovněž evidováno pro každý dům (vchod) samostatně, avšak pouze u těch služeb, které se rozúčtovávají podle domů (vchodů), tj. osvětlení spol. prostor, výtah, úklid, správa, odpad. Rozdíl mezi  předepsanými  zálohami a skutečnými  náklady bude ke konci kalendářního roku s každým vlastníkem vyúčtován nejpozději do 30.4. následujícího roku. Přeplatek bude vrácen a nedoplatek předepsán k úhradě.

Vypořádáním záloh na služby bude účet služeb vždy ke konci roku nulový - nepřevádí se žádný zůstatek do dalšího roku.

G. Pojištění majetku-domů proti živelním pohromám bylo uzavřeno s pojišťovnou Kooperativa na  celkovou částku 144.670.000,- Kč s ročním  pojistným 56.132,- Kč. Pojištění krádeže a loupeže na pojistnou částku 50.000,- Kč s ročním pojistným 5.200,-. Pojištění odpovědnosti na 10.000.000,- Kč, roční pojistné 5.208,- Kč. 

H. Penalizace nedoplatků

Nesplacené zálohy na správu a služby ztěžují platební schopnost společenství dostát závazkům.

Zásadně se stanoví:

a. Splatnost příspěvků na opravy, údržbu a správu domů, zálohy na služby ev. další příspěvky je 25. den běžného měsíce (dále jen platby).

b. Penalizaci  neuhrazených plateb je možno uskutečnit od 1. dne následujícího měsíce (mimo březen kdy platí od 3.3.) do data připsání platby na účet  společenství.

c. Pokud dlužná platba bude uhrazena na účet společenství do konce následujícího měsíce, nebude penalizace použita.

d. V případě neuhrazení platby i za další měsíc, tj. dlužné již 2 platby, budou  penalizovány obě dlužné platy dle daných  sazeb.

e. Po neuhrazení třetí platby bude další vymáhání dlužných částek včetně penalizace předáno právnímu zástupci.

f. Výše penalizace je stanovena takto:

1.
Dlužné platby vlastníka jsou penalizovány úrokem z prodlení platby ve výši  dvojnásobku diskontní sazby ČNB platné v den počátku penalizace. Sazba úroku je per annum (§ 517 odst. 2 občan. zákoníku).

2. Výbor může na základě žádosti dlužníka a jeho zdůvodnění průtahu s úhradou platby dle závažnosti uváděných důvodů pro zpoždění úhrady stanovit nový termín splatnosti platby.

2. KATEGORIE NÁKLADŮ

1. Stanovení kategorií nákladů a určení jejich obsahu je provedeno v tabulce č. 1.

2. Výbor je oprávněn rozšířit kategorie nákladů a na základě této skutečnosti upravit obsah jednotlivých kategorií rozhodnutím v zápise z jednání z výboru. Tato změna bude zahrnuta do nejbližšího vyúčtování nebo stanovení záloh.

3. Pokud se zavedením nové kategorii nákladů nebude souviset potřeba úpravy výše záloh, pak při vyúčtování bude v nově založené kategorii uvedena nulová záloha a skutečnost bude reflektovat možnosti subjektu vedoucího účetnictví.

Tabulka č. 1
	Název kategorie
	Obsah - zahrnuje zejména:

	Teplo
	Náklady na dodávky tepla a TUV do jednotlivých bytů

	Voda
	Náklady na dodávky studené vody do jednotlivých bytů včetně stočného

	Pojištění
	Placené pojistné za pojištění objektu

	STA
	Náklady na zajištění televizního signálu (STA)

	Úklid
	Náklady na úklid společných prostor (běžný úklid, mytí oken ve společných prostorách, úklid chodníku, u popelnic atd.)

	Odpad
	Náklady na svoz komunálního odpadu

	Výtah
	Náklady na elektřinu na provoz výtahu, pravidelná údržba a opravy

	Elektřina
	Náklady na el. energii ve společných prostorách (osvětlení, STA)

	Správa
	Náklady na správu objektu – tj. platby správci objektu, platby za vedení účetnictví

	Odměny statutárním orgánům
	Náklady na odměny statutárním orgánům SVJ

	Jiné
	Bankovní poplatky, náklady na organizaci shromáždění vlastníků, náklady na činnost výboru, náklady na vymáhání pohledávek za dlužníky, náklady na revize a další dopředu nespecifikovatelné náklady

	Fond oprav
	Náklady související s opravami objektu, převod prostředků na účet rezervního fondu


3. PRAVIDLA (KRITÉRIA) PRO ROZÚČTOVÁNÍ NÁKLADŮ

1. Kritéria pro rozúčtování nákladů jsou uvedena v tabulce č. 2.

2. Kritéria pro rozúčtování lze měnit pouze se souhlasem shromáždění vlastníků a musí se pro změnu vyslovit minimálně ¾ přítomných vlastníků (§ 9a), odst. 2) zákona č. 72/1994 Sb.).

3. V případě odsouhlasení změny kritérií platí změna pro účetní období, ve kterém byla odsouhlasena, a pro období, pro které byla odsouhlasena (možno i retroaktivně - tzn. změna provedená v červnu se promítne do celého roku, nebo pouze do období od června/července do prosince). 

4. Platnost změny může být navržena až od následujícího účetního období, avšak tato skutečnost musí být v zápise ze shromáždění vlastníků výslovně uvedena.

Tabulka č.  2

	Kategorie nákladů
	Pravidlo (kritérium)  

	Teplo
	Dle vyhlášky a měřičů

	Voda
	Dle vyhlášky a měřičů

	Pojištění
	Dle spoluvlastnických podílů

	STA
	Dle počtu bytů, tj. na byt

	Úklid
	Dle spoluvlastnických podílů a počtu osob v bytech

	Odpad
	Dle spoluvlastnických podílů a počtu osob v bytech

	Výtah
	Dle spoluvlastnických podílů a počtu osob v bytech 

	Elektřina
	Dle spoluvlastnických podílů a počtu osob v bytech

	Správa
	Dle počtu bytů, tj. na byt

	Odměny statutárním orgánům
	Dle počtu bytů, tj. na byt

	Jiné
	Dle spoluvlastnických podílů

	Fond oprav
	Dle spoluvlastnických podílů


5. V případě použití kritéria počtu osob v bytech se používá zjištěný počet osob, které byt skutečně užívají. Pro zjištění reálného stavu zástupce vchodu jednou ročně aktualizuje počet osob v jednotlivých bytech. Vlastnicí zajistí potřebnou součinnost. Nebude-li tato součinnost poskytnuta, bude uvažováno pro potřebu rozúčtování nákladů, že byt obývá 8 dospělých osob. Protože je nutné vycházet ze spoluvlastnických podílů, bude pro byty 3+1 použit minimální počet osob 2 a pro byty 2+kk minimální počet osob 1. Tyto počty budou použity i v případě, že byt není používán celoročně, neboť příslušné služby je třeba smluvně zajistit a hradit i pro tyto byty.

4. PRAVIDLA (KRITÉRIA) PRO ROZÚČTOVÁNÍ NÁKLADŮ

1. Při stanovení záloh se vychází ze stejných kritérií jako pro rozúčtování nákladů. Ke stanovení výše záloh se použijí náklady skutečně vynaložené na daný byt v předchozím roce s přihlédnutím k výši inflace a případným změnám DPH.

2. Výši záloh vlastníků stanoví výbor společenství nebo správce, pokud je k této činnosti výborem pověřen. 

3. Distribuci nového předpisu záloh provádí správce předáním do schránky patřící k bytové jednotce.

4. Správce je povinen změny distribuovat tak, aby byly do schránek předány nejpozději měsíc před splatností nově stanovené výše zálohy (v současnosti do 25. dne předcházejícího měsíce).

5. Pokud dojde ke změně cen nebo sazeb DHP, bude tato změna promítnuta do nejbližší úpravy záloh.

6. Základní změna záloh se provádí každoročně k 1. červenci.

7. O změnách mimo termín stanovený v bodě 6 rozhoduje výbor společenství při dodržení bodu 4 těchto pravidel.

8. Nejsou-li k dispozici hodnověrné údaje z minulého období, resp. minulé období je výrazně zkresleno (sezónnost, nekompletní data), pak výbor stanoví roční předpokládané náklady v dané kategorii a tyto rozpočty dle kritérií pro rozúčtování (v případě rozúčtování tepla, vody využije poslední hodnověrný podíl jednotlivých vlastníků na celkových nákladech). V případě využití tohoto bodu výbor zajistí vysvětlující informaci současně s předáním nové výše záloh nebo jako součást informace o hospodaření SVJ v rámci shromáždění vlastníků.

5. PRAVIDLA PRO TVORBU A ČERPÁNÍ FONDU OPRAV

1. Fond oprav je tvořen  z měsíčních záloh poskytovaných vlastníky bytů.

2. V účetnictví SVJ je Fond oprav veden jako dlouhodobá záloha, která se ročně nevyúčtovává (převádí se do následujícího období).

3. V případě potřeby může shromáždění vlastníků rozhodnout na návrh výboru o jednorázové dotaci do Fondu oprav.

4. V analytické evidenci je tvorba Fondu oprav členěna dle jednotlivých vchodů.

5. Fond oprav je používán k opravám a udržování objektu (jeho technickému zhodnocení).

6. Roční vyúčtování tvorby a čerpání Fondu oprav výbor zveřejní do 30.4. následujícího roku na vývěskách v jednotlivých vchodech.

7. Čerpání Fondu oprav je evidováno v účetnictví  stejně jako jeho tvorba, čili v analytické evidenci je členěno dle jednotlivých vchodů.

8. Čerpání běžných oprav v limitu do 20 tis. Kč povoluje zástupce vchodu formou písemné objednávky prací u správce. Čerpání vyšší než tento limit povoluje vždy výbor na základě žádosti zástupce vchodu. Pokud se jedná o akci, kterou je nezbytné zatížit v analytické evidenci i ostatní vchody, musí být  součástí žádosti i souhlas zástupců ostatních vchodů s čerpáním Fondu oprav. 

9. Pokud má správce pochybnosti o oprávněnosti čerpání prostředků z Fondu oprav, vyžádá si stanovisko výboru. Do té doby akci nebude realizovat. 

10. Pokud není dostatek prostředků  na analytickém účtu vchodu, nebude správce objednávku realizovat a předá výboru k rozhodnutí, zda povolí čerpání z rezervního fondu daného vchodu.

11.  Zásadou dle bodu 9 a 10 není správce vázán, pokud dle jeho názoru hrozí nebezpečí z prodlení ve formě ohrožení majetku či osob. V tom případě  nejpozději do konce druhého pracovního dne poté, kdy toto nebezpečí zjistil, dá na vědomí předsedovi výboru společenství, že v této situaci zahájil realizaci akce, která není dle schválených pravidel, a to s uvedením důvodů tohoto postupu, nákladů na celkovou realizaci a nákladů na zastavení akce v krátkém čase a vyžádá si dodatečné odsouhlasení čerpání prostředků. Předseda výboru zajistí stanovisko výboru do 3 pracovní dnů od obdržení této žádosti. 

12. Část záloh je dále odváděna na rezervní fond (v současné době 50 %). Odvod záloh do rezervního fondu je prováděn pololetně.

6. PRAVIDLA PRO TVORBU A ČERPÁNÍ REZERVNÍHO FONDU

1. Rezervní fond je tvořen a analyticky členěn na jednotlivé vchody. Výše odvodu do rezervního fondu je určována výhradně shromážděním vlastníků. Pro rok 2005 a období do další výroční schůze činí odvod do rezervního fondu 50 % Fondu oprav.

2. Výbor minimálně jednou ročně projedná na shromáždění vlastníků plánované použití rezervního fondu.

3. Čerpání prostředků z rezervního fondu schvaluje shromáždění vlastníků. Pokud požadavky nebyly projednány shromážděním vlastníků, povolí výbor čerpání za předpokladu, že požadované čerpání nepřekračuje ½  plánovaného zůstatku rezervního fondu ke konci běžného roku.

4. Pravidlo dle bodu 3 výbor může překročit v případech, kdy hrozí nebezpečí z prodlení (např. havárie).

5. Roční vyúčtování tvorby a čerpání rezervního fondu výbor zveřejní do 30.4. následujícího roku na vývěskách v jednotlivých vchodech.

7. PRAVIDLA PRO HOSPODAŘENÍ S OSTATNÍMI PŘÍJMY

1. Příjmy z nájemného za společné prostory jsou vždy příjmy vlastníků jednotek. Tyto příjmy jsou rozúčtovány dle spoluvlastnických podílů na jednotlivé vlastníky v domě (vchodu), kde se společné prostory pronajímají.

2. Příjmy z úroků jsou příjmy SVJ a nepodléhají rozdělení jednotlivým vlastníků. Po schválení výroční zprávy se převedou do fondu oprav.

3. Penále a úroky z prodlení jsou příjmy vlastníků jednotek. Tyto příjmy jsou rozúčtovány dle spoluvlastníckých podílů na jednotlivé vlastníky.

4. Jiné druhy příjmů nejsou předpokládány. Pokud vzniknou i jiné druhy příjmů, budou považovány automaticky za příjmy vlastníků a budou rozúčtovány dle spoluvlastnických podílů.

5. Veškeré příjmy vlastníků z majetku, který spravuje SVJ,  podléhají dani z příjmu.

Příloha č. 5

ZPRÁVA REVIZNÍ KOMISE

Vážení členové SVJ,

od 19.5.2004, kdy se konala výroční schůze SVJ Petržílkova 2486-2491, se na činnosti revizní komise nic výrazného nezměnilo.


Podle dosud platných stanov našeho  Společenství vlastníků  v čl.8 má revizní komise za úkol kontrolovat hospodaření s finančními prostředky společenství. Dále pak činnost výboru.


Dne 11.4.2005 náš předseda revizní komise pan Matějka složil svou funkci předsedy  a poté byl navržen  a zvolen nový předseda paní Hejrová, a to ostatními stávajícími členy komise panem Baldou, paní Nátrovou a panem Matějkou.


Revizní komise tedy sledovala a kontrolovala průběžně paní Nátrovou a panem Matějkou hospodaření a účtování s vašimi prostředky ze záloh na služby a  provoz spojené s užíváním našich společných prostor, bytů a pozemku. Dále sledovala práci výboru a více či méně pomáhala s kontrolou činnosti našeho správce SISTARU. Dále sledovala veškerý tok peněz a stavy účtů.


Komise také zkonstatovala, že výbor, nejvíce pak předsedkyně paní Kotačková v mnohém téměř supluje činnost správce, ale po zkušenostech s REALINGEM  je to jediná možnost, aby se „historie“ neopakovala.


Ke zprávě o činnosti výboru  společenství a ke zprávě o vyúčtování za rok 2004 nemáme žádné závažné připomínky, nebylo shledáno nic protiprávního.

A nakonec chci poděkovat všem členům revizní komise za jejich práci a čas, neboť dnešním dnem činnost revizní komise jako takové dle nového platného znění stanov Společenství končí.      







Za výbor společenství 

Iveta Hejrová

Příloha č. 6

STANOVY SPOLEČENSTVÍ VLASTNÍKŮ JEDNOTEK

PETRŽÍLKOVA 2486-2491

ČÁST PRVNÍ

VŠEOBECNÁ USTANOVENÍ

Čl. I

Základní ustanovení

     (1) Společenství vlastníků jednotek Petržílkova 2486-2491, které je společenstvím vlastníků bytových jednotek a nebytových prostor a spoluvlastníků společných prostor v domech čp. 2486, 2487, 2488, 2489, 2490 a 2491 zapsaných v katastru nemovitostí na listu vlastnictví 2375, obec 554782 Praha, kat. území 755541 Stodůlky (dále jen "společenství") je právnickou  osobou, která vznikla na  základě zákona č. 72/1994 Sb., kterým se upravují některé spoluvlastnické vztahy k budovám a některé vlastnické vztahy k bytům a nebytovým prostorům a doplňují některé  zákony (zákon  o vlastnictví  bytů), ve  znění zákona  č. 273/1994 Sb., nálezu Ústavního soudu vyhlášeného  pod č. 280/1996 Sb., zákona č.  97/1999 Sb.,   zákona č.  103/2000 Sb.,  zákona č. 229/2001  Sb., zákona č. 451/2001  Sb., zákona  č. 320/2002 Sb. a zákona č. 437/2003 Sb.

     (2) Členy společenství jsou vlastníci bytů a nebytových prostorů v domě (dále jen "jednotka"), společnými  členy společenství jsou společní vlastníci jednotek, za podmínek uvedených v zákoně o vlastnictví bytů (dále   jen  "člen společenství").

     (3) Společenství je jako  právnická osoba způsobilé vykonávat práva  a  zavazovat  se  pouze  ve  věcech  spojených  se správou, provozem a opravami společných částí domu (dále jen "správa domu") a pozemku  a v  dalších věcech   v rozsahu  a způsobem  uvedeným v zákoně o vlastnictví bytů a v těchto stanovách.

Čl. II

Definice

Pro účely těchto stanov mají následující výrazy níže uvedený význam:

Dům -
soubor bytových jednotek, společných prostor a nebytových prostor se samostatným vchodem označený jedním číslem popisným (vchod);

Budova -
soubor domů čp. 2486 až 2491, ul. Petržílkova, Praha 5 (Z17) 

Čl. III

Název a sídlo společenství

     (1) Názvem  společenství  je Společenství Petržílkova 2486-2491.

     (2) Sídlo  společenství je  na adrese Petržílkova  2490, Praha 5, 158 00.

ČÁST DRUHÁ

PŘEDMĚT ČINNOSTI SPOLEČENSTVÍ

Čl. IV

Správa domu a další činnosti

     (1) Správou domu se rozumí zajišťování:

a) provozu domu a pozemku,

b) údržby a oprav společných částí domu,

c) protipožárního zabezpečení domu, včetně hromosvodů,

d) revizí  a  oprav  společných  částí  technických  sítí, rozvodů   elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadních vod, tepla a teplé užitkové vody  včetně radiátorů, vzduchotechniky, výtahů,  zařízení  pro  příjem  televizního  a  rozhlasového   signálu a   elektrických sdělovacích zařízení v  domě a dalších technických   zařízení podle vybavení domu,

e) revizí  a  oprav  domovní  kotelny  či  výměníkové  (předávací) stanice v rozsahu a  způsobem odpovídajícím skutečnému vybavení domu,

f) prohlídek a čištění komínů,

g) administrativní  a  operativně  technické  činnosti  spojené se správou  domu,  včetně  vedení  příslušné  technické a provozní  dokumentace domu,

h) správy  jednotek, které  jsou  ve  spoluvlastnictví všech členů   společenství,

i) dalších činností, které vyplývají pro společenství z právních předpisů a technických postupů spojených se správou domu.

     (2) Správa podle odstavce 1 se vykonává samostatně pro každý dům (tj. vchod). O záležitostech týkajících se výhradně jednotlivých domů (vchodů), které nemají vliv na provoz zbývajících částí budovy, rozhodují pouze vlastníci bytových jednotek v daném domě (vchodě), a to prostřednictvím svého zástupce ve výboru. Veškeré příjmy a náklady spojené se správou a provozem budou účtovány v rozdělení na jednotlivé domy (vchody).

     (3) V rámci předmětu své činnosti může společenství sjednávat smlouvy, především o:

a) zajištění  dodávek   služeb  spojených  s   užíváním  jednotek,   nejde-li  o  služby,  jejichž  dodávky  si členové společenství  zajišťují u dodavatele přímo,

b) pojištění domu,

c) nájmu společných částí domu,

d) nájmu  jednotek,  které  jsou  ve  spoluvlastnictví všech členů  společenství.

     (4) Společenství   zajišťuje  rovněž   kontrolu  plnění   jím uzavřených  smluv podle odstavce 1 a 2 a uplatňování nároků z porušování smluvních povinností ze strany dodavatelů.

     (5) Při plnění úkolů podle zákona o vlastnictví bytů a těchto stanov zajišťuje  společenství dále zejména  tyto činnosti spojené se správou domu a pozemku:

a) vybírání  předem   určených  finančních  prostředků   od  členů  společenství na náklady spojené se správou domu a pozemku (dále  jen "příspěvky  na správu domu  a pozemku"), popřípadě  dalších  příspěvků na činnosti uvedené v čl. IV,

b) vedení  evidence plateb  členů společenství,  které jsou  podle písmene a) vybírány,

c) vedení evidence  nákladů vztahujících se  k domu a  pozemku a k  činnosti společenství,

d) zřízení účtu u banky a hospodaření s finančními prostředky,

e) vedení účetnictví v souladu se zvláštními právními předpisy,

f) vedení seznamu členů společenství.

     (6) Společenství  zajišťuje buď  přímo nebo  na základě smluv uzavřených  společenstvím s  dodavateli plnění  spojená s užíváním jednotek a  společných částí domu  (dále jen služby"),  například dodávky  tepla a  teplé užitkové vody, elektřiny, dodávky vody a odvod odpadní vody, úklid společných prostor, užívání výtahu, zařízení pro  příjem televizního a  rozhlasového signálu. V  rámci této činnosti společenství zajišťuje zejména:

a) vybírání úhrad za služby zajišťované společenstvím,

b) způsob rozúčtování cen služeb na jednotlivé členy společenství,   není-li  rozúčtování  cen  služeb  stanoveno  zvláštním právním   předpisem  nebo  rozhodnutím   cenového  orgánu,  a  vyúčtování   přijatých záloh na jednotlivé členy společenství,

c) vedení  potřebných evidencí  spojených se zajišťováním služeb a  jejich úhradami včetně vyúčtování.

     (7) Společenství    zajišťuje    činnosti    související    s provozováním společných  částí domu, zejména technických zařízení, která  slouží i  jiným fyzickým nebo právnickým  osobám než členům společenství včetně uzavírání s tím souvisejících smluv.

     (8) V rámci činností vykonávaných v rozsahu zákona o vlastnictví bytů společenství dále zajišťuje zejména:

a) včasné vymáhání plnění povinností uložených členům společenství  k tomu příslušným orgánem společenství,

b) řádné hospodaření se  svým  majetkem  a s finančními prostředky  poskytovanými vlastníky jednotek,

c) plnění  dalších  povinností   spojených  s  předmětem  činnosti  společenství podle zvláštních právních předpisů.

Čl. V

Podstatné změny společných částí domu

     Společenství   dále  zajišťuje   se  souhlasem   75 %  členů společenství  změny stavby   (nástavby, přístavby, rekonstrukce a modernizace) a změny v užívání stavby.

Čl. VI

Zajišťování správy domu a dalších činností na základě smlouvy se správcem

     (1) V souladu s usnesením shromáždění vlastníků  jednotek (dále jen "shromáždění") o ustanovení správce  může společenství zajišťovat provozní, technické, správní a obdobné činnosti  spojené se správou domu a pozemku a s dalšími činnostmi, popřípadě některé z těchto činností, na základě smlouvy se  správcem, kterým může být fyzická nebo právnická osoba.

     (2) Smlouva se správcem obsahuje:

a) vymezení činností, které bude správce vykonávat,

b) určení způsobu hospodaření s příspěvky na správu domu a pozemku a s finančními prostředky poskytovanými na úhradu služeb včetně  jejich evidence,

c) povinnost  správce předkládat jím uzavírané smlouvy nebo jejich změny předem ke schválení orgánu společenství příslušnému podle  těchto stanov, pokud byl správce společenstvím zmocněn k jejich uzavírání,

d) povinnost správce  předložit jednou ročně  shromáždění zprávu o činnosti správce, zejména  o  finančním hospodaření, o stavu finančních prostředků každého vlastníka jednotky  a  o stavu společných   částí   domu, jakož i o jiných významných skutečnostech,

e) povinnost  správce před ukončením jeho činnosti podat shromáždění zprávu o své činnosti a předat  výboru nebo pověřenému vlastníkovi všechny písemné  materiály o správě domu a své činnosti,

f) další náležitosti stanovené shromážděním.

     (3) Změny osoby správce nebo změny obsahu smlouvy se správcem schvaluje shromáždění.

     (4) Uzavřením  smlouvy  se  správcem  podle  odstavců  1 až 3 nemůže   být   dotčena   výlučná   rozhodovací  působnost  orgánů společenství  plynoucí  ze  zákona  o vlastnictví  bytů a z těchto stanov.

ČÁST TŘETÍ

ORGÁNY SPOLEČENSTVÍ

Čl. VII

Společná ustanovení

     (1) Orgány společenství jsou:

a) shromáždění,

b) výbor  společenství (dále  jen "výbor")  nebo člen společenství  pověřený  funkcí výboru  (dále jen  "pověřený vlastník"), pokud není volen výbor,

c) kontrolní komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromáždění, v případě, že správu bude vykonávat výbor.

     (2) Orgány  uvedené v  odstavci 1 písm. b)  a c) jsou volené orgány společenství. Členem voleného orgánu společenství nebo jeho voleným orgánem může být pouze fyzická osoba, která je členem nebo společným členem tohoto společenství nebo je zmocněným zástupcem právnické osoby - člena společenství, je ke dni  volby starší 18 let a má způsobilost k právním úkonům.

     (3) Členem voleného  orgánu společenství nemůže  být současně ten,  jehož   příbuzný  v  řadě  přímé,   sourozenec nebo  manžel (manželka)  je  členem  voleného  orgánu  společenství. Členství v jednom voleném  orgánu společenství je neslučitelné  s členstvím v jiném voleném orgánu tohoto společenství.

     (4) Závazek k  výkonu volené funkce v  orgánu společenství je závazkem  osobní povahy  a  člen  voleného orgánu společenství se nemůže nechat zastoupit při výkonu své funkce.

     (5) Funkční  období členů  volených orgánů  společenství je 5 let; počíná  dnem zvolení do  funkce a končí  uplynutím funkčního období.  Členství  ve  voleném  orgánu  dále  končí  odstoupením z funkce, odvoláním z funkce nebo zánikem členství ve společenství.

     (6) Člen   voleného  orgánu   společenství  může   být  volen opětovně.

     (7) Člen voleného orgánu společenství může být před uplynutím funkčního období z funkce odvolán shromážděním.

     (8) Člen  voleného  orgánu společenství  může  před uplynutím funkčního  období  z  funkce  odstoupit.  Odstoupení musí písemně oznámit orgánu  společenství, jehož je  členem. Jeho funkce  končí dnem,  kdy  tento  orgán   odstoupení  na své  schůzi  projednal, nejpozději  však  uplynutím  30  dnů  ode  dne doručení oznámení o odstoupení. Pověřený vlastník musí své odstoupení z funkce písemně oznámit  shromáždění.   Účinky  jeho  odstoupení   nastávají  dnem následujícím  po nejbližší  schůzi  shromáždění,  nejpozději však uplynutím 60 dnů ode dne doručení oznámení o odstoupení.

     (9) Shromáždění  může volit  náhradníky členů volených orgánů společenství v  počtu rovnajícím se nejvýše  počtu zvolených členů orgánu,  spolu s  určením  jejich  pořadí. Náhradník  nastupuje na místo člena orgánu, jehož funkce skončila před uplynutím funkčního období, dnem skončení funkce. Pro náhradníky platí ustanovení odstavců 3  a 4 obdobně. Ustanovení  o náhradnících členů volených orgánů se nepoužije u pověřeného vlastníka.

     (10) Orgány společenství hlasují veřejně. Shromáždění se může nadpoloviční většinou hlasů  přítomných členů usnést, že bude o určité věci  hlasovat tajně pomocí  hlasovacích lístků. V  takovém případě současně stanoví postup pro tajné hlasování.

     (11) Pokud se nesejde shromáždění k volbě orgánů společenství nebo  nejsou-li  tyto  orgány  zvoleny,  plní  jejich funkci člen společenství,  jehož spoluvlastnický  podíl na  společných částech domu  činí  nejméně  jednu  polovinu,  jinak členové společenství, kteří  se  jimi  stali dnem  jeho  vzniku.  Totéž platí, nebude-li statutární orgán schopen plnit své funkce z důvodu, že počet členů výboru  poklesl  pod  3  členy,  nebo  není-li  ve funkci pověřený vlastník.

Čl. VIII

Shromáždění

     (1) Nejvyšším  orgánem  společenství  je  shromáždění,  které tvoří členové společenství.

     (2) Shromáždění volí a odvolává  členy výboru nebo pověřeného vlastníka; volí  a odvolává členy kontrolní  komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zřízení.

     (3) Do výlučné působnosti shromáždění náleží rozhodování o:

a) změnách  ve  věcech,  které  jsou  obsahem prohlášení vlastníka budovy podle § 4 zákona o vlastnictví bytů,

b) schválení nebo změně stanov,

c) uzavření  smlouvy o  zástavním  právu  k jednotce  se souhlasem člena  společenství,  který  je  jejím  vlastníkem, k zajištění  pohledávek  vyplývajících  z   úvěru  poskytnutého  na  náklady spojené se správou domu,

d) změně účelu užívání stavby, změně stavby, jakož i o podstatných  změnách týkajících se společných částí domu,

e) schválení roční účetní závěrky, předložené výborem či pověřeným vlastníkem,  spolu  se  zprávou  o  hospodaření  společenství a správě domu; pokud je správa domu a činnosti s  ní  související vykonávány  správcem  podle  čl.  VI,  předkládá  zprávu  rovněž  správce v rozsahu a způsobem uvedeným ve smlouvě,

f) výši  příspěvků členů  společenství na  správu domu  a pozemku, popřípadě  o  výši  a  způsobu  placení  dalších  příspěvků  na  činnosti uvedené v čl. IV,

g) výši záloh na  úhradu za služby, pokud není  rozhodování v této věci  usnesením  shromáždění  svěřeno  výboru  nebo  pověřenému vlastníkovi,

h) způsobu   rozúčtování   cen    služeb   na   jednotlivé   členy společenství,  není-li  stanoveno  zvláštním  právním předpisem nebo rozhodnutím cenového orgánu,

i) vymáhání plnění povinností uložených členům společenství k tomu příslušným orgánem společenství podle zákona o vlastnictví bytů a podle těchto stanov, pokud tuto činnost nesvěří do působnosti výboru nebo pověřeného vlastníka,

j) změně osoby správce nebo o změně obsahu smlouvy se správcem,

k) nabývání  nemovitých  věcí,  bytů  nebo  nebytových  prostor  k účelům,  které  jsou   předmětem  činnosti  společenství  podle zákona  o vlastnictví bytů, o majetkových  dispozicích s těmito věcmi (převody, darování, zatěžování právy  jiných osob, ručení těmito  věcmi  apod.);  totéž  platí  pro  jiná  práva  a  jiné  majetkové   hodnoty,  dále   pro  movité   věci,  je-li  jejich pořizovací cena vyšší než  částka určená usnesením shromáždění,  jinak částka vyšší než 50 tisíc Kč v jednotlivém případě,

l) stanovení výše odměny členů výboru nebo pověřeného vlastníka,

m) rozdělení případného zisku z hospodaření společenství,

n) pravidlech pro užívání společných částí domu,

o) schvalování rozpočtu společenství,

p) dalších záležitostech  společenství, pokud tak  stanoví zákon o vlastnictví bytů, anebo si je shromáždění k rozhodnutí vyhradí.

     (4) Shromáždění se  schází nejméně jednou za  rok. Svolává je výbor nebo  pověřený vlastník. Není-li zvolen  výbor nebo pověřený vlastník, svolává shromáždění ten, kdo plní funkci orgánů společenství. Svolavatel  připravuje též podklady  pro jednání shromáždění.

     (5) Shromáždění  musí být svoláno též, požádá-li o to s uvedením návrhu pořadu jednání nejméně takový počet  členů společenství, kteří mají alespoň jednu  čtvrtinu všech hlasů, a to do 30 dnů od doručení této žádosti.

     (6) Nesplní-li svolavatel  uvedený  v  odstavci  4  povinnost svolat  shromáždění  podle  odstavce   4  nebo  5,  jsou oprávněni shromáždění svolat členové společenství,  jejichž počet hlasů činí alespoň jednu čtvrtinu všech hlasů.

     (7) Shromáždění  se  svolává  písemnou   pozvánkou,  která se doručí všem členům společenství, a současně  vyvěsí v domě na domovní vývěsce společenství.

     (8) Písemná pozvánka musí být doručena a současně vyvěšena nejméně 15 dní přede dnem konání shromáždění. V pozvánce se uvede zejména datum, hodina, místo konání a program jednání shromáždění. Dále  se  v  pozvánce  uvede,  kde  se  mohou členové společenství seznámit s podklady k  nejdůležitějším bodům jednání, pokud nejsou tyto podklady k pozvánce připojeny.

     (9) Jednání shromáždění řídí předseda (místopředseda) výboru nebo  pověřený člen  výboru,  anebo  pověřený vlastník;  v případě svolání shromáždění svolavatelem podle odstavce 4 věta druhá, nebo podle  odstavce  6,  řídí  jednání  shromáždění  člen společenství zmocněný tímto svolavatelem.

     (10) Shromáždění je schopné usnášení, jsou-li přítomni členové společenství, kteří mají většinu hlasů. K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny hlasů přítomných členů společenství, pokud zákon nebo tyto stanovy neurčují jinak.


(11) Při hlasování je  rozhodující velikost spoluvlastnických podílů  členů  společenství  na  společných  částech domu; členové společenství,  kteří jsou  spoluvlastníky  jednotky, mají společně jeden hlas.

     (12) Při rovnosti hlasů nebo nedosáhne-li se potřebné většiny nebo  dohody, rozhodne  na  návrh  kteréhokoliv člena společenství soud.  Jde-li o důležitou záležitost, může přehlasovaný člen společenství  požádat  soud,  aby  o  ní  rozhodl.  Právo je nutno uplatnit  u soudu  do 6  měsíců ode  dne přijetí rozhodnutí, jinak právo zanikne.

     (13) Tříčtvrtinové    většiny    hlasů    přítomných    členů společenství je zapotřebí k přijetí usnesení o

a) schválení nebo změně stanov,

b) změně   prohlášení  vlastníka   budovy  podle   § 4  zákona   o   vlastnictví bytů,

c) uzavření smlouvy o zástavním právu k jednotkám podle odstavce 3   písm. c),

d) způsobu rozúčtování cen služeb na jednotlivé vlastníky,

e) rozdělení zisku z hospodaření společenství.

     (14) K přijetí usnesení o změně účelu užívání stavby, o změně stavby,  jakož i o podstatných  změnách týkajících  se společných částí domu je zapotřebí souhlasu všech členů společenství.

     (15) Ke  zvolení členů  výboru nebo  pověřeného vlastníka  je zapotřebí souhlasu nadpoloviční většiny všech členů společenství.

     (16) Tvoří-li  společenství pouze  3 členové,  je zapotřebí k přijetí   usnesení   shromáždění   vždy   souhlasu   všech   členů společenství.

     (17) Z  jednání  shromáždění se pořizuje zápis, za jehož pořízení odpovídá svolavatel. Zápis  musí obsahovat nezbytné údaje prokazující schopnost shromáždění k jednání a usnášení, dále údaje o průběhu jednání, plné znění přijatých usnesení a výsledky voleb, pokud byly  volby prováděny. Přílohu zápisu tvoří zejména  listina přítomných  s  jejich  podpisy  a  písemné  podklady,  které  byly předloženy k jednotlivým projednávaným bodům.

     (18) Zápis  podepisuje  předsedající  a  zapisovatel.  Zápisy včetně písemných podkladů k jednání shromáždění musí být uschovány u předsedy výboru nebo u pověřeného vlastníka.

     (19) Ustanovení  odstavců 17  a 18  se přiměřeně  použijí pro zápisy z jednání výboru a kontrolní komise.

Čl. IX

Výbor

     (1) Výbor je výkonným orgánem společenství. Řídí a organizuje běžnou  činnost společenství  a rozhoduje  ve věcech  spojených se správou domu  a s předmětem činnosti  společenství s výjimkou těch věcí, které jsou  podle zákona o vlastnictví bytů  a těchto stanov ve  výlučné  působnosti  shromáždění,  anebo  si  je shromáždění k rozhodnutí vyhradilo.

     (2) Výbor je statutárním orgánem společenství. Za svou činnost odpovídá výbor shromáždění. Za  výbor jedná navenek jeho předseda. V době nepřítomnosti předsedy jej zastupuje místopředseda. Jde-li o písemný právní  úkon, který  činí výbor, musí být podepsán předsedou nebo v jeho zastoupení místopředsedou a dalším   členem   výboru.   Podepisuje-li   předseda   spolu   s místopředsedou,  je  podpis   místopředsedy  považován  za  podpis dalšího člena výboru.

     (3) Členové  výboru  jsou  voleni  a odvoláváni shromážděním. Předsedu a místopředsedu volí výbor z řad svých  členů a z funkce je odvolává.

     (4) Předseda  výboru  organizuje, svolává a řídí činnost výboru, organizuje běžnou činnost společenství.

     (5) Výbor koná své schůze podle potřeby, nejméně však jednou za čtvrtletí.

     (6) Výbor je alespoň tříčlenný. Každý  člen výboru má  jeden hlas.

     (7) Výbor je schopen usnášení, je-li  přítomna nadpoloviční většina jeho členů. K přijetí usnesení  je zapotřebí nadpoloviční většiny hlasů přítomných členů výboru. Požádá-li o to člen výboru, musí  být  do  zápisu výslovně  uveden  jeho  nesouhlas s přijatým usnesením, popřípadě též důvody tohoto nesouhlasu.

     (8) Odpovědnost člena výboru za škodu, kterou způsobil porušením právní povinnosti při výkonu své funkce, se řídí ustanoveními občanského zákoníku. Odpovědnosti se člen výboru zprostí tehdy, jestliže nesouhlasil s rozhodnutím výboru, z jehož plnění vznikla společenství škoda, a nechal si svůj nesouhlas zaprotokolovat v zápisu o jednání výboru, které přijalo předmětné rozhodnutí.

     (9) Výbor jako výkonný orgán společenství zejména

a) zajišťuje  záležitosti společenství  ve  věcech  správy  domu a   pozemku   a  dalších   činností společenství   podle  zákona  o  vlastnictví bytů  a těchto stanov,  pokud nejde o  záležitosti, které jsou v působnosti  shromáždění; zajišťuje plnění usnesení shromáždění a odpovídá mu za svou činnost,

b) rozhoduje  o  uzavírání  smluv   ve  věcech  předmětu  činnosti   společenství,  zejména  k  zajištění  oprav,  pojištění  domu a  zajištění dodávky služeb spojených s užíváním jednotek,

c) odpovídá za  vedení účetnictví a za  sestavení účetní závěrky a  za předložení přiznání k daním,  pokud tato povinnost vyplývá z právních předpisů,

d) připravuje   podklady   pro    jednání   shromáždění,   svolává shromáždění,   předkládá  shromáždění   zprávu  o   hospodaření společenství,  zprávu  o  správě  domu  a  pozemku  a o dalších činnostech společenství, které  obsahují zejména základní údaje o provedených  a  plánovaných   opravách,  údržbě  a  povinných revizích  včetně údajů  o použití  a stavu  příspěvků na správu domu a pozemku,

e) předkládá k projednání a schválení účetní závěrku a písemné materiály, které má shromáždění projednat,

f) zajišťuje řádné vedení písemností společenství,

g) sděluje jednotlivým členům společenství podle usnesení shromáždění výši příspěvků na náklady spojené se správou domu a  pozemku a výši záloh na úhradu za služby,

h) zajišťuje  vyúčtování záloh  na úhradu  za služby  a vypořádání nedoplatků nebo přeplatků,

i) zajišťuje včasné plnění závazků společenství vzniklých ze smluv a jiných závazků a povinností vůči  třetím  osobám a včasné uplatňování pohledávek společenství,

j) bez schválení shromážděním nesmí výbor zatížit společenství závazky v celkové hodnotě vyšší než 1 000 000,- Kč. 

(10) Výbor jako statutární orgán společenství zejména:

a) v souladu se zákonem o vlastnictví bytů, s těmito stanovami a s usneseními  shromáždění činí  právní úkony  jménem společenství navenek  ve  věcech  předmětu  činnosti,  zejména  též  uzavírá smlouvy,

b) zajišťuje kontrolu kvality dodávek, služeb a jiných plnění podle uzavřených smluv a činí vůči dodavatelům potřebná právní nebo jiná opatření k odstranění zjištěných nedostatků nebo k náhradě vzniklé škody,

c) jménem společenství  vymáhá plnění povinností  uložených členům společenství,

d) plní povinnosti podle zákona o vlastnictví bytů ve vztahu k rejstříku  společenství  vedenému   příslušným  soudem  určeným  zvláštním předpisem k vedení obchodního rejstříku.

Čl. X

Pověřený vlastník

     (1) Pověřený  vlastník plní  funkci výkonného  a statutárního orgánu společenství.

     (2) Pověřený  vlastník  činí  právní  úkony  a  podepisuje je jménem společenství.

     (3) Pověřeného  vlastníka volí  shromáždění stejným způsobem, jakým se volí výbor.

    (4) Pověřený  vlastník  vykonává  působnost  a  plní  úkoly v rozsahu, v jakém jinak přísluší  podle zákona o vlastnictví bytů a těchto stanov výboru.

     (5) Pověřený vlastník  odpovídá za porušení  svých povinností shodně jako člen výboru.

Čl. XI

Kontrolní komise, revizor

     (1) Kontrolní komise je kontrolním orgánem společenství, který je oprávněn kontrolovat činnost  společenství a projednávat stížnosti  jeho členů na činnost společenství nebo jeho orgánů. Kontrolní komise nebo její pověřený člen je oprávněn nahlížet do účetních a jiných dokladů společenství a vyžadovat od výboru nebo pověřeného vlastníka potřebné informace pro svou kontrolní činnost. Kontrolní komise odpovídá pouze   shromáždění  a  je nezávislá na ostatních orgánech společenství.

     (2) Kontrolní komise je nejméně tříčlenná a volí ji shromáždění stejným způsobem, jakým se  volí výbor. Ze svých členů volí kontrolní komise svého předsedu, který svolává a řídí jednání této komise.

     (3) Kontrolní komise v rámci své působnosti zejména:

a) kontroluje, zda  společenství a jeho orgány  vyvíjejí činnost v souladu se zákonem o vlastnictví bytů a s těmito stanovami,

b) vyjadřuje se  k řádné účetní  závěrce společenství a  ke zprávě výboru určené k projednání na schůzi shromáždění,

c) podává shromáždění zprávu o výsledcích své kontrolní činnosti,

d) může podat výboru nebo pověřenému vlastníkovi zprávu o nedostatcích zjištěných při své  kontrolní činnosti s návrhy na opatření včetně termínů na jejich odstranění,

e) účastní se prostřednictvím svého zástupce jednání výboru.

     (4) Ustanovení  odstavce 1 až 3 se použijí, rozhodne-li shromáždění o zřízení kontrolní komise  [čl. VII odst. 1 písm. c)]. Ve  společenství s  počtem členů  nižším než  10 může  shromáždění rozhodnout, že  se namísto kontrolní komise  volí revizor. Revizor má působnost kontrolní komise.

Čl. XII

Jednání dalších osob za společenství

     (1) Shromáždění může rozhodnout, že určité činnosti bude pro společenství vykonávat zaměstnanec  (zaměstnanci) společenství na základě pracovní smlouvy, dohody o pracovní činnosti nebo dohody o provedení práce.

     (2) Pracovní zařazení a vymezení právních úkonů, které je zaměstnanec oprávněn činit za společenství v   rámci pracovněprávního  vztahu  podle  odstavce  1,  musí  být schváleno shromážděním.

     (3) Smlouva sjednaná podle odstavce 1 musí obsahovat přesné vymezení oprávnění zaměstnance k jednání za společenství.

     (4) Působnost  podle odstavce 1 a 2 nebo její část může shromáždění svým usnesením svěřit výboru nebo  pověřenému vlastníkovi.

Čl. XIII

Zvláštní způsob rozhodování ve společenství

     V případech, kdy je podle  zákona o vlastnictví bytů potřebný souhlas všech  členů společenství (§ 11  odst. 5 a  § 13 odst. 3), může být tento souhlas vyjádřen jednotlivými členy společenství také mimo schůzi  shromáždění písemně na jedné listině  či na více listinách, které obsahují označení záležitosti, k níž je souhlas vydáván, datum a podpisy členů společenství.

ČÁST ČTVRTÁ

ČLENSTVÍ VE SPOLEČENSTVÍ

Čl. XIV

Vznik členství

     (1) Členy společenství se stávají  fyzické i právnické osoby, které nabyly vlastnictví k jednotce v domě, pro který společenství vzniklo. Jejich členství vzniká:

a) dnem  vzniku společenství  v případech,  kdy tyto  osoby nabyly vlastnictví k jednotce nejpozději dnem vzniku společenství,

b) dnem nabytí vlastnictví k jednotce  v případech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictví k jednotce po dni vzniku společenství.

     (2) Společnými   členy   společenství   jsou   spoluvlastníci jednotky  nebo manželé,  kteří  mají  jednotku ve  společném jmění manželů. Ze společného členství  jsou společní členové oprávněni a povinni společně a nerozdílně.

     (3) Spoluvlastníci   jednotky  jako   společní  členové  mají postavení  vlastníka jednotky  a mají právo na  schůzi shromáždění hlasovat jako jeden vlastník - člen společenství s váhou hlasu odpovídající spoluvlastnickému podílu  na společných částech domu, přičemž váha hlasu je nedělitelná.

 (4) Seznam členů společenství, jejichž členství vzniklo ke dni vzniku společenství, tvoří  přílohu  těchto  stanov.  Členy společenství, jejichž členství vznikne za trvání společenství, zapíše společenství do seznamu členů společenství neprodleně poté, kdy člen společenství oznámí prokazatelně nabytí vlastnictví jednotky. V  seznamu členů společenství musí být u každého člena společenství uvedena vedle jména,  příjmení, data narození a místa trvalého pobytu též váha hlasu při hlasování na shromáždění.

Čl. XV

Práva a povinnosti člena společenství

     (1) Člen  společenství má  práva vlastníka  jednotky a  člena společenství   uvedená   v   příslušných   ustanoveních  zákona  o vlastnictví bytů a těchto stanov a má zejména právo:

a) účastnit  se  veškeré  činnosti   společenství  způsobem  a  za  podmínek  stanovených  zákonem  o  vlastnictví  bytů  a  těmito stanovami,

b) účastnit se jednání shromáždění a hlasováním se podílet na jeho rozhodování,

c) volit a být volen do orgánů společenství,

d) předkládat  orgánům společenství  návrhy a  podněty ke zlepšení činnosti  společenství  a  k  odstranění  nedostatků  v  jejich činnosti,

e) obdržet  vyúčtování  záloh  na  úhradu  jednotlivých  služeb  a vrácení případných přeplatků,

f) nahlížet  do  písemných  podkladů  pro  jednání shromáždění, do zápisů ze schůze shromáždění, do smluv sjednaných společenstvím a do  podkladů, z  nichž  vychází  určení výše  jeho povinnosti podílet se na nákladech spojených se správou domu a pozemku a s  dodávkou služeb spojených s užíváním jednotky a na svůj náklad žádat o pořízení kopie, opisu či výpisu z těchto podkladů.

     (2) Člen  společenství  má  povinnosti  vlastníka  jednotky a člena  společenství uvedené  v příslušných  ustanoveních zákona  o vlastnictví bytů a těchto stanov, zejména má povinnost:

a) dodržovat  tyto stanovy  a plnit  usnesení orgánů  společenství schválená  v souladu  se zákonem  o vlastnictví  bytů a  těmito stanovami,

b) hradit stanovené příspěvky na správu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zálohy na úhradu za služby a hradit nedoplatky vyplývající z vyúčtování,

d) řídit  se   při  užívání  společných  částí   domu,  pozemku  a společných  zařízení domu  právními předpisy  a pokyny  výrobce  nebo správce technických zařízení,

e) zdržet se  jednání, jímž by zasahoval  do práva ostatních členů společenství; úpravy jednotky ve svém vlastnictví provádět tak, aby  neohrožoval  výkon  vlastnického práva ostatních vlastníků jednotek  a v  případech, kde  to stanoví  zákon o  vlastnictví bytů, provádět úpravy jen se souhlasem všech vlastníků jednotek nebo na základě smlouvy o  výstavbě uzavřené se všemi vlastníky jednotek v domě,

f) odstranit na  svůj náklad závady  a poškození, které  na jiných jednotkách nebo  na společných částech  domu způsobil sám  nebo   ti, kteří s ním jednotku užívají,

g) umožnit instalaci a  údržbu zařízení pro měření tepla  a vody v jednotce a odečet naměřených hodnot,

h) umožnit  po předchozím  vyzvání přístup  do jednotky,  pokud to nezbytně  vyžadují  úpravy,   provoz,  opravy  apod.  ostatních jednotek nebo domu jako celku;  nejde-li o havarijní či obdobný stav, činí výzvu písemně výbor nebo pověřený vlastník alespoň 3 dny předem,

i) oznámit bez zbytečného odkladu výboru nebo pověřenému vlastníkovi převod či přechod vlastnictví jednotky (povinnost převádějícího člena) a nabytí vlastnictví jednotky (povinnost nabývajícího člena) společně  s  údaji potřebnými pro zapsání do  seznamu členů společenství podle čl. XIV odst. 4 a pro potřeby správy domu a neprodleně vyrovnat veškeré závazky vůči společenství; neuhradí-li převádějící člen společenství své závazky vůči společenství, přechází tato povinnost na člena nabývajícího,

j) oznamovat   společenství  všechny   skutečnosti  rozhodné   pro rozúčtování služeb pojených s bydlením, zejména  změny v počtu příslušníků své domácnosti, domácnosti nájemce nebo podnájemce,  pokud  je způsob  rozúčtování  cen  služeb nebo  stanovení výše   příspěvků na správu  domu a pozemku závislé též  na počtu členů  domácnosti,  a to nejpozději do  30 dnů  ode dne,  kdy ke změně došlo,

k) předat výboru nebo  pověřenému vlastníkovi ověřenou projektovou dokumentaci v případě, že provádí změnu stavby.

Čl. XVI

Zánik členství ve společenství

     (1) Členství ve společenství zaniká:

a) převodem nebo přechodem vlastnictví jednotky,

b) úmrtím člena společenství - fyzické osoby,

c) zánikem  člena  společenství  -  právnické  osoby  bez právního nástupnictví,

d) zánikem jednotky, jejímž vlastníkem je člen společenství,

e) dalším způsobem, pokud to stanoví zákon o vlastnictví bytů.

     (2) Společné  členství ve  společenství zaniká  a mění  se na členství  dnem, kdy  se zapíše  změna předchozího spoluvlastnictví jednotky  na výlučné  vlastnictví jediného  člena společenství  do katastru  nemovitostí;  tuto  změnu  je  povinen člen společenství neprodleně oznámit výboru společenství.

ČÁST PÁTÁ

HOSPODAŘENÍ SPOLEČENSTVÍ

Čl. XVII

Hospodaření společenství a způsob nakládání s jeho majetkem

     (1) Společenství    hospodaří    s    finančními   prostředky poskytovanými  členy společenství  na úhradu  příspěvků na  správu domu a  pozemku, dále s finančními  prostředky poskytovanými členy společenství na úhradu  za služby spojené s užíváním  jednotek a s dalšími   finančními   prostředky   získanými   v  rámci  činnosti společenství.

     (2) Uzavře-li  společenství  podle  těchto  stanov smlouvu se správcem,  je  povinno  smluvně  dojednat  také povinnosti správce předkládat orgánům společenství ke schválení návrhy výše příspěvků na správu domu a pozemku a  výše záloh na úhradu za služby placené členy  společenství,  návrhy  na  rozúčtování  cen  služeb a další návrhy,  které  podle  zákona  o  vlastnictví  bytů a podle těchto stanov  schvalují příslušné  orgány společenství.  Ve smlouvě může společenství pověřit správce též zajišťováním činností uvedených v odstavci 1.

     (3) Nabude-li   společenství  věci,   práva,  jiné  majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory  k účelům uvedeným v zákoně o vlastnictví  bytů  a  v  těchto   stanovách,  je  povinno  s  nimi hospodařit pouze v souladu s vymezeným účelem. Výbor nebo pověřený vlastník může  v těchto záležitostech činit  právní úkony pouze na základě  usnesení shromáždění,  pokud v  usnesení shromáždění není stanoveno jinak.

     (4) Společenství  je  povinno  uplatňovat  a  vymáhat  plnění povinností uložených členům společenství k tomu příslušným orgánem společenství  a  plnění  závazků  třetích  osob vůči společenství. Výbor  či pověřený  vlastník  odpovídají  za včasné  plnění těchto úkolů.

     (5) Členové společenství jsou z  právních úkonů týkajících se společné věci oprávněni a povinni v poměru odpovídajícím velikosti jejich spoluvlastnických podílů na společných částech domu.

     (6) Členové  společenství  ručí  za  závazky  společenství  v poměru,  který  odpovídá  velikosti  spoluvlastnických  podílů  na společných částech domu.

     (7) V případě, že budou se souhlasem vlastníků v některém z domů (vchodů) pronajaty některé společné prostory za dohodnutých podmínek a k dohodnutému účelu, bude výnos z tohoto nájmu rozdělován pouze mezi spoluvlastníky v příslušném domě (vchodu) a bude těmto vlastníkům podle jejich rozhodnutí buď vyplacen, nebo zaúčtován jako zvýšený příspěvek do fondu oprav příslušného domu (vchodu). Poplatky za zvýšené náklady na služby s tímto pronájmem spojené (dodávky vody, tepla, el. energie, úklid, odpad apod.) budou zaúčtovány proti celkovým nákladům celé budovy. Konkrétní způsob zaúčtování stanoví výbor.

Čl. XVIII

Úhrada nákladů spojených se správou domu a pozemku a úhrada za služby

     (1) Příspěvky na správu domu a pozemku, dále zálohy na úhradu za  služby,  popřípadě  další  platby  podle  zvláštního  právního předpisu  (např.  zákon  č.  185/2001  Sb.,  o  odpadech a o změně některých  dalších  zákonů,  ve  znění  pozdějších předpisů) platí členové společenství  v částkách a v  termínech stanovených k tomu příslušným  orgánem  společenství  na  účet  společenství [čl. VIII odst.  3 písm.  f) a  g)].

     (2) Vyúčtování  záloh  na  úhradu  za  služby  provádí  výbor jedenkrát   za  zúčtovací   období,  kterým   je  kalendářní  rok, nejpozději do 4 kalendářních měsíců po jeho skončení; v souladu se stanoveným  způsobem  rozúčtování  [čl.  VIII  odst.  3  písm. h)]. Nedoplatek nebo přeplatek vyplývající z vyúčtování je splatný do 7 kalendářních měsíců po uplynutí zúčtovacího období.

     (3) Zprávu  o  použití  a  stavu  příspěvků  na správu domu a pozemku předkládá výbor ke  schválení shromáždění spolu se zprávou o hospodaření společenství  a s návrhem na  schválení roční účetní závěrky.  Nevyčerpaný  zůstatek  těchto  finančních  prostředků se převádí do následujícího roku.

Část   ŠESTÁ

Závěrečná ustanovení

Čl.  XIX      

Tyto stanovy byly přijaty shromážděním dne 18. května 2005 a téhož dne nabyly účinnosti.

Příloha č. 7
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V Praze dne 2.5.2005

Vážený pane magistře,


ve smyslu Vašich požadavků a po místním průzkumu vám předkládám cenovou kalkualci ochrany objektu proti usedání holubů.


Cena za jednu lodžii 6 x 2,5m zasíťování 

Kč   3 800,-


Cena za zabezpečení jedné lodžie hrotovým 

systémem celkem 15ti metry hrotového systému
Kč   3 000,-

Cena za 92m2 sítě (všechny vchody)


Kč 18 400,-


Cena za 19 m2 sítě (jeden vchod)


Kč   4 200,-


Cena za 61 m hrotového systému na střechu

(ochrana sítě před trusem – všechny vchody)

Kč 12 200,-

Cena za 12m hrotového systému na střechu


(ochrana sítě před trusem – jeden vchod)

Kč   2 400,-


Veškeré ceny zahrnují dopravu, materiál, odbornou výškovou práci a nezahrnují 19%DPH.


Děkuji za Váš zájem a přeji hezký den,

Michal David

    jednatel
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