SPOLEČENSTVÍ PETRŽÍLKOVA 2483-2491, PRAHA 5

Petržílkova 2490, 158 00 Praha 5 

IČO: 26759331   DIČ: 005-26759331

POKYN č. 3

20.4.2004 

Vážená paní Jarešová,

dnešního dne převádíme na účet správy částku celkových přeplatků. Při jejich vyplácení prosím postupujte podle následujících instrukcí.

1. Vlastníkům, kteří v roce 2003 nezaplatili žádnou platbu, vyúčtování doplnit o stanovenou částku FO, aby bylo zřejmé, že dluží nejen za služby, ale také za příspěvky do FO (např. doplnit řádek Nedoplatek služby + FO celkem). Jedná se o tyto byty:

	Byt č.
	Zálohy v r. 2003
	Vyúčtování 2003

	2489/15
	0
	- 16.026,-

	2487/06
	0
	-15.900,-

	2483/26
	0
	-13.069,-


2. Vlastníkům, kterým vznikl za rok 2003 nedoplatek, ale kteří mají zároveň vyšší platby v 1.Q 2004, je možno započítat jejich nedoplatek proti vyšší platbě roku 2004. Jedná se o tyto byty:

	Byt č.
	Zálohy v r. 2003
	Zálohy v 1.Q 2004
	Vyúčtování 2003
	Výsledek

	2489/15
	0
	36.588,-
	- 16.026,-
	20.562,-

(prosím vystavit a odeslat fakturu na celý rok 2004)

	2487/06
	0
	14.436,-
	-15.900,-
	-1.464,-

	2483/26
	0
	42.588,-
	-13.069,-
	29.519,-


Částky uvedené ve sloupci Výsledek budou zúčtovány ve vyúčtování roku 2004. Kladné zůstatky budou přednostně použity na úhradu záloh r. 2004.

	Byt č.
	Vyúčtování 2003
	Zálohy v 1.Q 2004

	2491/01
	-7.066,-
	13.500,-

	2491/03
	-4.798,-
	13.380,-

	2491/20
	-521,-
	8.775,-

	2491/28
	-3.312,-
	25.000,-

	2489/04
	-3.346,-
	13.476,-

	2489/05
	-1.343,-
	13.752,-

	2483/28
	-6.895,-
	12.630,-


Započítání prosím proveďte pouze, že o to vlastník sám požádá (ostatní vlastníci je dotovali loni, takže tito bývalí dlužníci mohou počkat). Jinak bude zúčtováno ve vyúčtování r. 2004.

3. Vlastníkům, kterým vznikl za rok 2003 přeplatek, ale kteří mají zároveň dluh v 1.Q 2004 (např. chybějící záloha za 1 či více měsíců), započítat jejich přeplatek proti nižším zálohám roku 2004 a vyplatit jen rozdíl. Jedná se o tyto byty:

	Byt č.
	Vyúčtování 2003
	Zálohy v 1.Q 2004

	2491/08
	+2.777,-
	2*3.205=6.410,- 

(chybí lednová záloha)

	2491/11
	+4.976,-
	0

	2491/26
	+280,-
	3.360,-

	2490/07
	+6.628,-
	2*3.800=7.600,-

(chybí lednová záloha)

	2490/15
	+14.836,-
	2.790+2.800=5.590,-

(chybí únorová záloha)

	2488/03
	+8.300,-
	0

	2486/12
	+7.274,-
	3.980,-

(chybí lednová + únorová)


Tyto vlastníky prosím upozorněte, že by jim jinak muselo být počítáno penále za zálohy řádně neuhrazené k datu splatnosti.

4. U bytů, které změnily majitele, započítat případný nedoplatek jednoho z nich vůči přeplatku druhého (máme to ve stanovách). Vyplatit pouze rozdíl. Jedná se o tyto byty: 

2486/15 Z přeplatku Lorenzových odečíst nedoplatek Maxové (Lorenzovy v tomto smyslu informovat, mohou si to po pí. Maxové vymáhat, protože podle stanov přebírají nevyrovnané závazky předchozího majitele).

5. Nejasnosti v některých platbách 2484 prosím opravte pouze po předložení řádného dokladu, že platba byla skutečně provedena na náš účet a že pochází od vlastníka, který si ji nárokuje. Ústní prohlášení v žádném případě nestačí. Do záloh r. 2003 se započítávají pouze platby, které byly připsány na náš účet do 31.12.2003 (podle usnesení shromáždění vlastníků je záloha splatná nejpozději do 25. běžného měsíce).

K vyúčtování, které budete zasílat poštou, prosím přiložte následující informaci výboru.

Děkujeme a zdravíme,

za výbor SVJ Petržílkova 2483-2491

Ing. Jitka Chlumská


PhDr. Šárka Kotačková
    
MUDr. Abdulsalam Alazani

místopředsedkyně výboru

předsedkyně výboru

    
místopředseda výboru

Informace pro vlastníky k vyúčtování za rok 2003

Vážení spoluvlastníci,

vyúčtování, které jste právě dostali, se týká pouze období srpen až prosinec 2003, tedy období, kdy správu našeho Společenství vykoná nový správce, tj. Sistar, s.r.o. Za předchozí období je povinen podat vyúčtování minulý správce, tj. Realing 92 s.r.o.

Ve sloupci Náklad/byt jsou uvedeny skutečné náklady připadající na daný byt, které byly z účtu Společenství v roce 2003 zaplaceny.

V řádku Vyúčtování jsou uvedeny pod označením Zálohy platby bez FO, které byly skutečně zaplaceny na daný byt na účet Společenství v roce 2003. 

Zálohy na jednotlivé služby nejsou rozepsány, protože tento předpis vystavoval Realing a nepředal jej Společenství. Zálohy jsou proto uvedeny v souhrnné částce, která byla na daný byt skutečně zaplacena na účet Společenství. 

FO je v souladu se zákonem č. 72/94 Sb. (zákon o vlastnictví bytů) rozpočítán na jednotlivé byty podle spoluvlastnických podílů, tj. za všechny byty stejné velikosti se platí stejně (více za větší, méně za menší).

Vyúčtování za měsíce leden až červenec 2003 je povinen podat Realing. K podání vyúčtování byl Realing opakovaně vyzván. Protože na naše výzvy nereagoval, zbývá pouze možnost vymáhat toto vyúčtování soudně. Shromáždění vlastníků na své výroční schůzi v říjnu 2003 však rozhodlo, že se prozatím soudní žaloba na Realing vzhledem k vysokým nákladům podávat nemá. Na příští výroční schůzi (19.5.2004) může být tato záležitost projednána znovu a může být případně rozhodnuto o dalším postupu (např. soudní vymáhání, podání návrhu na prohlášení konkurzu, …).

Jednotlivé položky jsou rozpočítány v souladu s příslušnými zákonnými předpisy a s usnesením výroční schůze shromáždění vlastníků.

Vlastníkům, kteří v roce 2003 zaplatili na účet Společenství více plateb, než odpovídá platbám za 5 měsíců, vznikne větší přeplatek. Tento přeplatek jim bude vyúčtován a vyplacen. Výbor však doporučuje, aby si tito vlastníci částku přeplatku odložili, protože jakmile Realing podá vyúčtování a převede zůstatek FO, vznikne těmto vlastníkům pravděpodobně dluh (z neuhrazených plateb Realingu, které byly poukázány na účet Společenství a vráceny vlastníkovi jako přeplatek), který bude třeba vyrovnat nebo započítat s ohledem na oprávněné a prokazatelné pohledávky, které má vlastník za Realingem.
Vlastníkům, kteří v roce 2003 zaplatili na účet Realingu 7 měsíčních plateb (leden až červenec) a na účet  Společenství 5 měsíčních plateb (srpen až prosinec), vznikne buď normální přeplatek, nebo nedoplatek, který jim bude vyúčtován (za období srpen až prosinec). K podání vyúčtování za období leden až červenec je povinen Realing.

Vlastníkům, kteří v roce 2003 zaplatili na účet Realingu méně než 7 měsíčních plateb (leden až červenec) a na účet  Společenství 5 měsíčních plateb (srpen až prosinec), vznikne přeplatek nebo nedoplatek, který jim bude vyúčtován (za období srpen až prosinec). Jakmile však Realing podá vyúčtování a převede zůstatek FO, vznikne těmto vlastníkům pravděpodobně dluh (z neuhrazených plateb Realingu), který bude třeba vyrovnat.

za výbor SVJ Petržílkova 2483-2491

Ing. Jitka Chlumská


PhDr. Šárka Kotačková
    
MUDr. Abdulsalam Alazani

místopředsedkyně výboru

předsedkyně výboru

    
místopředseda výboru

PŘÍKLAD ZAPOČÍTÁNÍ POHLEDÁVKY
ROK 2003
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Výchozí stav: K 1.1.2003 dluží Realing našemu společenství (SVJ) 1.750.000,-, tedy každému členovi našeho společenství (SVJ) v průměru 9.500,- Kč. Je to průměrná hodnota, skutečné hodnoty závisí na stavu účtu u konkrétního bytu (přeplatek/nedoplatek z roku 2002) a případných převedených dluzích z minulých let a také na objektu, v Z17 (2486-2491) je to v průměru 11.000,- Kč, zatímco v Z18 (2483-2485) necelé 4.000,- Kč, neboť zde je fond oprav placen v nižší výši a čerpáno z něj bylo více. Tato částka měla být po vyúčtování prvních sedmi měsíců roku 2003 převedena jako zůstatek FO na naše SVJ, ale Realing tak neučinil, protože tyto peníze použil jiným způsobem.

Výbor SVJ vyzval naše členy, aby nejpozději od června roku 2003 přestali platit Realingu a začali své platby posílat na náš vlastní účet. Jestliže tedy člen A našeho SVJ platil do května Realingu a od června SVJ (např. 3.000,- měsíčně), započítal si svou pohledávku ve výši 2 měsíčních plateb (např. 2 x 3.000 = 6.000), takže Realing mu již nedlužil celou výchozí částku 9.500, ale jen 3.500 (9.500 – 6.000). Člen B, který začal platit na náš účet až od srpna, si nic nezapočítal a Realing mu stále dluží celou výchozí částku.

Pokud měl člen SVJ u Realingu přeplatek za rok 2002 (např. 2.000) a Realing mu jej nevrátil, dluží Realing tomuto členovi výchozí částku plus přeplatek (např. 9.500 + 2.000 = 11.000).

Pokud měl člen SVJ u Realingu nedoplatek za rok 2002 (např. 2.000) a tento nedoplatek Realingu nezaplatil, dluží Realing tomuto členovi výchozí částku minus nedoplatek (např. 9.500 - 2.000 = 7.500).

S výjimkou přeplatků a nedoplatků by měl být zůstatek FO připadající na jednotlivé byty převáděn do následujícího roku, pokud vlastnící nerozhodnou jinak. Protože si však tímto způsobem započítali svou pohledávku vůči Realingu a převedli své zůstatky (v různé výši) na účet našeho SVJ jen někteří vlastníci (a tím také umožnili naši samostatnou existenci), budou jim vyplaceny jako přeplatek (viz předchozí strana) a další postup bude řešen poté, co Realing předloží řádné vyúčtování a vyplatí nám zbývající zůstatek FO. Zákon o vlastnictví bytů totiž stanoví, že na FO přispívají všichni vlastníci v poměru svých spoluvlastnických podílů (tedy za stejně velké byty ve stejně velké částce). Museli bychom tedy požadovat, aby vlastníci, kteří z nejrůznějších důvodů neuposlechli výzvu výboru a platili Realingu i v červnu či červenci (případně neplatili nikomu, protože Realing popírá, že by nějaké platby od června inkasoval), doplatili tyto dlužné částky na účet našeho SVJ.

