SPOLEČENSTVÍ PETRŽÍLKOVA 2483-2491, PRAHA 5

Petržílkova 2490, 158 00 Praha 5 

IČO: 26759331   DIČ: 005-26759331


SISTAR, s.r.o.

Volutova 2522/16

Praha 5

29.1.2004 

POKYN č. 2
Vážená paní Jarešová,

v souladu s rozhodnutím výboru našeho společenství tímto podáváme pokyn, jakým způsobem má být provedeno rozúčtování zálohových plateb a příspěvků do FO placených jednotlivými vlastníky byt. jednotek Společenství Petržílkova 2483-2491.

1. Vyúčtování bude provedeno za období srpen až prosinec 2003, kdy správu objektů vykonával výbor, resp. SISTAR.

2. Všechny platby, které došly na účet SVJ do 31.12.2003 budou vyúčtovány proti nákladům uhrazeným SVJ a/nebo SISTARem.

3. Do vyúčtování nemohou být zahrnuty platby, které přijímal, případně prováděl minulý správce, tj. Realing 92 s.r.o. Toto vyúčtování je povinen provést Realing.

4. K vyúčtování jednotlivým vlastníkům bude přiložena informace výboru (viz níže). 

za výbor SVJ Petržílkova 2483-2491

Ing. Jitka Chlumská

PhDr. Šárka Kotačková
    MUDr. Abdulsalam Alazani

místopředsedkyně výboru
předsedkyně výboru

    místopředseda výboru

PŘÍKLAD VYÚČTOVÁNÍ

X.Y.

Byt č. 1

	SLUŽBA
	Správa
	Pojištění
	Teplo + TUV
	Voda
	STA
	Úklid
	Odpad
	Výtah
	Elektřina
	Další
	Služby

celkem
	FO

VIII-XII 2003
	CELKEM

	NÁKLADY

VII-XII 2003
	750
	250
	5500
	1000
	300
	600
	600
	500
	200
	500
	10200
	3945
	14145

	ZÁLOHY VIII-XII 2003
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	12555
	3945
	16500


Přeplatek = 2.355,-

Informace pro vlastníky:

V řádku náklady jsou uvedeny skutečné náklady připadající na daný byt, které byly z účtu Společenství v roce 2003 zaplaceny.

V řádku zálohy ve sloupci „Služby celkem“ jsou uvedeny platby bez FO, které byly skutečně zaplaceny na daný byt na účet Společenství v roce 2003. 

V řádku zálohy ve sloupci „CELKEM“ jsou uvedeny celkové platby, které byly skutečně zaplaceny na daný byt na účet Společenství v roce 2003.

Zálohy na jednotlivé měsíce VIII-XII 2003 nejsou rozepsány, protože tento předpis vystavoval Realing a nepředal jej Společenství. Zálohy jsou proto uvedeny v souhrnné částce, která byla na daný byt skutečně zaplacena na účet Společenství. 

FO je v souladu se zákonem č. 72/94 Sb. (zákon o vlastnictví bytů) rozpočítán na jednotlivé byty podle spoluvlastnických podílů, tj. za všechny byty stejné velikosti se platí stejně (více za větší, méně za menší).

Vyúčtování za měsíce leden až červenec 2003 je povinen podat Realing. K podání vyúčtování byl Realing opakovaně vyzván. Protože na naše výzvy nereagoval, zbývá pouze možnost vymáhat toto vyúčtování soudně. Shromáždění vlastníků na své výroční schůzi v říjnu 2003 však rozhodlo, že se prozatím soudní žaloba na Realing vzhledem k vysokým nákladům podávat nemá. Na příští výroční schůzi (v květnu 2004) může být tato záležitost projednána znovu a může být případně rozhodnuto o dalším postupu (např. soudní vymáhání, podání návrhu na prohlášení konkurzu, …).

Jednotlivé položky jsou rozpočítány v souladu s příslušnými zákonnými předpisy a s usnesením výroční schůze shromáždění vlastníků.

Vlastníkům, kteří v roce 2003 zaplatili na účet Společenství více plateb, než odpovídá platbám za 5 měsíců, vznikne větší přeplatek. Tento přeplatek jim bude vyúčtován a vyplacen. Výbor však doporučuje, aby si tito vlastníci částku přeplatku odložili, protože jakmile Realing podá vyúčtování a převede zůstatek, vznikne těmto vlastníkům pravděpodobně dluh (z neuhrazených plateb Realingu, které byly poukázány na účet Společenství a vráceny vlastníkovi jako přeplatek), který bude třeba vyrovnat nebo započítat s ohledem na oprávněné a prokazatelné pohledávky, které má vlastník za Realingem.
Vlastníkům, kteří v roce 2003 zaplatili na účet Realingu 7 měsíčních plateb (I-VII) a na účet  Společenství 5 měsíčních plateb (VIII-XII), vznikne buď normální přeplatek, nebo nedoplatek, který jim bude vyúčtován (za období srpen až prosinec). K podání vyúčtování za období leden až červenec je povinen Realing.

Vlastníkům, kteří v roce 2003 zaplatili na účet Realingu méně než 7 měsíčních plateb (I-VII) a na účet  Společenství 5 měsíčních plateb (VIII-XII), vznikne přeplatek nebo nedoplatek, který jim bude vyúčtován (za období srpen až prosinec). Jakmile však Realing podá vyúčtování a převede zůstatek, vznikne těmto vlastníkům pravděpodobně dluh (z neuhrazených plateb Realingu), který bude třeba vyrovnat.

za výbor SVJ Petržílkova 2483-2491

Ing. Jitka Chlumská

PhDr. Šárka Kotačková
    MUDr. Abdulsalam Alazani

místopředsedkyně výboru
předsedkyně výboru

    místopředseda výboru

	
	ZPŮSOB ROZÚČTOVÁNÍ JEDNOTLIVÝCH POLOŽEK



	FO
	podle spoluvlastnického podílu (zák. č. 72/94) (viz příloha č. 1) –(předpokládáme, že správce předloží návrh na novou výši na rok 2004 s odůvodněním)



	Správa
	Podle spoluvl. podílů. Celkovou částku podle smlouvy o správě rozdělit na Z17 a Z18 (106, resp. 77 krát 152,40 + DPH krát 4) a potom rozpočítat podle spoluvl. podílů. Na další valné hromadě bude předložen ke schválení návrh na další kategorii rozúčtování, a to na 1 byt (např. správa). 



	Daň z nemovitosti


	zatím irelevantní



	Pojištění

	souhrnnou fa rozdělit na Z17 a Z18 (60,29% pro Z17 a 39,71% pro Z18), dále podle spoluvlastnického podílu (zák. č. 72/94) (viz příloha č. 1)



	Teplo


	podle měřičů a podl. plochy (vyhláška) – faktury máme zvlášť na Z17 a Z18



	Voda


	podle měřičů a podl. plochy (vyhláška) – faktury máme zvlášť na Z17 a Z18



	STA


	faktury za instalaci na Z17 a Z18 (souhrnnou fakturu rozdělit na 2 stanice, tj. 50% a 50%) – rozdělené náklady rozpočítat podle spoluvlastnických podílů (viz příloha č. 1)



	Úklid


	faktury máme zvlášť na Z17 a Z18 a dále na jednotlivé vchody 

Z17 - (2486-2491) – podle počtu osob v bytech (viz příloha č. 2)

Z18 – (2483-2485) – podle spoluvl. podílů (viz příloha č. 1)

	Odpad


	souhrnnou fa rozdělit na Z17 a Z18 

v rámci jednotlivých vchodů pak podle počtu osob v bytě (viz příloha č. 2)
od roku 2004 účtovat 3 kontejnery pro Z18 a 4 pro Z17 (byla nahlášena změna a od 1.1.2004 máme jen 7 popelnic)



	Výtah


	v rámci vchodu podle počtu osob v bytě (viz příloha č. 2) - faktury máme zvlášť na jednotlivé vchody 



	Elektřina


	v rámci vchodu podle počtu osob v bytě  – faktury máme zvlášť na jednotlivé vchody (STA, kabel – vyřešit napájení)



	Další

	souhrnné fa rozdělit na Z17 a Z18, dále rozpočítat podle spoluvl. podílů

Tato položka zahrnuje (revize, pokladna na drobná vydání, výdaje na právníka, …)



	Odměny statutárním orgánům


	50 Kč měsíčně na byt – Již vyplacené za rok 2003 zahrnout do položky „další“ (a rozpočítat dle spoluvlastnických podílů) a v předpisu na rok 2004 přidat samostatnou položku.




Příloha č. 1 – FO na srpen – červenec 2003 a přehled spoluvlastnických podílů
	
	
	Předpis FO v roce 2003 podle spoluvlastnických podílů
	

	
	
	1 měsíc
	5 měsíců
	
	
	FO měsíčně
	

	
	
	
	
	
	Spoluvl. podíl
	
	Kč
	CELKEM

	
	Z18
	42049
	210245
	
	7407
	598,7967
	599
	23960

	
	
	
	
	
	4626
	373,9751
	374
	7854

	
	
	
	
	
	7882
	637,1967
	638
	5104

	
	
	
	
	
	7957
	643,2599
	644
	5152

	
	
	
	
	
	
	
	
	42070

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Z17
	81828
	409140
	
	7602
	788,1675
	789
	59175

	
	
	
	
	
	7981
	827,4618
	828
	6624

	
	
	
	
	
	7906
	819,6859
	820
	6560

	
	
	
	
	
	7431
	770,4384
	771
	6168

	
	
	
	
	
	4650
	482,1072
	483
	3381

	
	
	
	
	
	
	
	
	81908


	FO za rok 2003
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	KONSTANTY:
	počet měsíců
	5 

	
	
	
	
	Měsíční FO
	podíl 4650

	
	
	
	
	
	podíl 7431

	
	
	
	
	
	podíl 7602

	
	
	
	
	
	podíl 7906

	
	
	
	
	
	podíl 7981

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	OBJEKT Z 17 
	
	
	
	

	Vchod
	Byt
	Podíl
	FO na 1 měsíc 
	Alikvotní podíl na FO ( 5 měsíců)
	

	2 491 
	1 
	7 981 
	828
	4 140
	

	 
	2 
	7 906 
	820
	4 100
	

	 
	3 
	7 431 
	771
	3 855
	

	 
	4 
	7 981 
	828
	4 140
	

	 
	5 
	7 906 
	820
	4 100
	

	 
	6 
	4 650 
	483
	2 415
	

	 
	7 
	7 431 
	771
	3 855
	

	 
	8 
	7 981 
	828
	4 140
	

	 
	9 
	7 906 
	820
	4 100
	

	 
	10 
	4 650 
	483
	2 415
	

	 
	11 
	7 431 
	771
	3 855
	

	 
	12 
	7 981 
	828
	4 140
	

	 
	13 
	7 906 
	820
	4 100
	

	 
	14 
	4 650 
	483
	2 415
	

	 
	15 
	7 431 
	771
	3 855
	

	 
	16 
	7 981 
	828
	4 140
	

	 
	17 
	7 906 
	820
	4 100
	

	 
	18 
	4 650 
	483
	2 415
	

	 
	19 
	7 431 
	771
	3 855
	

	 
	20 
	7 981 
	828
	4 140
	

	 
	21 
	7 906 
	820
	4 100
	

	 
	22 
	4 650 
	483
	2 415
	

	 
	23 
	7 431 
	771
	3 855
	

	 
	24 
	7 981 
	828
	4 140
	

	 
	25 
	7 906 
	820
	4 100
	

	 
	26 
	4 650 
	483
	2 415
	

	 
	27 
	7 431 
	771
	3 855
	

	 
	28 
	7 981 
	828
	4 140
	

	 
	29 
	7 906 
	820
	4 100
	

	 
	30 
	4 650 
	483
	2 415
	

	 
	31 
	7 431 
	771
	3 855
	

	CELKEM
	219 094 
	
	113 665
	

	
	
	
	
	

	2486-2490 
	7 602 
	789
	3 945
	

	všechny byty
	
	
	
	

	CELKEM
	114 030 
	
	59 175
	

	
	
	
	
	

	Z 17 CELKEM
	789 244 
	
	409 540
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	OBJEKT Z 18 
	
	
	
	

	Vchod
	Byt
	Podíl
	Uhrazeno SVJ v r.2003
	Alikvotní podíl na FO ( 5 měsíců)
	

	2 843 
	1 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	2 
	7 882 
	638
	3 190
	

	 
	3 
	7 957 
	644
	3 220
	

	 
	4 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	5 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	6 
	7 882 
	638
	3 190
	

	 
	7 
	7 957 
	644
	3 220
	

	 
	8 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	9 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	10 
	7 882 
	638
	3 190
	

	 
	11 
	7 957 
	644
	3 220
	

	 
	12 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	13 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	14 
	7 882 
	638
	3 190
	

	 
	15 
	7 957 
	644
	3 220
	

	 
	16 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	17 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	18 
	7 882 
	638
	3 190
	

	 
	19 
	7 957 
	644
	3 220
	

	 
	20 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	21 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	22 
	7 882 
	638
	3 190
	

	 
	23 
	7 957 
	644
	3 220
	

	 
	24 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	25 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	26 
	7 882 
	638
	3 190
	

	 
	27 
	7 957 
	644
	3 220
	

	 
	28 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	29 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	30 
	7 882 
	638
	3 190
	

	 
	31 
	7 957 
	644
	3 220
	

	CELKEM
	218 350 
	
	88 330
	

	2 484 
	1 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	2 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	3 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	4 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	5 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	6 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	7 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	8 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	9 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	10 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	11 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	12 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	13 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	14 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	15 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	16 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	17 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	18 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	19 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	20 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	21 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	22 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	23 
	7 407 
	599
	2 995
	

	CELKEM
	150 894 
	
	61 010
	

	2 485 
	1 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	2 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	3 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	4 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	5 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	6 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	7 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	8 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	9 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	10 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	11 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	12 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	13 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	14 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	15 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	16 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	17 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	18 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	19 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	20 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	21 
	7 407 
	599
	2 995
	

	 
	22 
	4 626 
	374
	1 870
	

	 
	23 
	7 407 
	599
	2 995
	

	CELKEM
	150 894 
	
	61 010
	

	Z 18 CELKEM
	520 138 
	
	210 350
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Celkem SVJ
	x
	 
	619 890
	


Příloha č. 2 – Počet osob v bytech

	2491
	2490
	2489
	2488
	2487
	2486

	Byt č.
	Počet osob
	Byt č.
	Počet osob
	Byt č.
	Počet osob
	Byt č.
	Počet osob
	Byt č.
	Počet osob
	Byt č.
	Počet osob

	1
	4
	1
	2
	1
	2
	1
	2
	1
	2
	1
	2

	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	6
	2
	2

	3
	2
	3
	2
	3
	2
	3
	2
	3
	3
	3
	2

	4
	4
	4
	2
	4
	3
	4
	2
	4
	3
	4
	2

	5
	2
	5
	2
	5
	2
	5
	3
	5
	2
	5
	2

	6
	1
	6
	8
	6
	2
	6
	3
	6
	2
	6
	2

	7
	2
	7
	3
	7
	2
	7
	2
	7
	2
	7
	2

	8
	2
	8
	2
	8
	2
	8
	2
	8
	2
	8
	2

	9
	2
	9
	2
	9
	2
	9
	2
	9
	2
	9
	2

	10
	1
	10
	2
	10
	2
	10
	2
	10
	2
	10
	2

	11
	2
	11
	2
	11
	2
	11
	2
	11
	2
	11
	2

	12
	2
	12
	2
	12
	2
	12
	2
	12
	2
	12
	2

	13
	2
	13
	2
	13
	2
	13
	2
	13
	2
	13
	2

	14
	1
	14
	2
	14
	2
	14
	2
	14
	2
	14
	2

	15
	3
	15
	2
	15
	2
	15
	2
	15
	3
	15
	2

	16
	2
	
	37
	
	31
	
	32
	
	37
	
	30

	17
	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	18
	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	19
	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	20
	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	21
	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	22
	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	23
	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	24
	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	25
	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	26
	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	27
	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	28
	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	29
	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	30
	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	31
	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	61
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


	2483
	2484
	2485

	Byt č.
	Počet osob
	Byt č.
	Počet osob
	Byt č.
	Počet osob

	1
	3
	1
	2
	1
	2

	2
	3
	2
	2
	2
	2

	3
	2
	3
	2
	3
	1

	4
	2
	4
	2
	4
	1

	5
	2
	5
	1
	5
	3

	6
	4
	6
	1
	6
	1

	7
	2
	7
	1
	7
	2

	8
	1
	8
	3
	8
	4

	9
	2
	9
	1
	9
	2

	10
	2
	10
	1
	10
	2

	11
	1
	11
	2
	11
	4

	12
	2
	12
	2
	12
	2

	13
	1
	13
	1
	13
	2

	14
	3
	14
	2
	14
	1

	15
	1
	15
	2
	15
	2

	16
	2
	16
	1
	16
	1

	17
	1
	17
	1
	17
	1

	18
	1
	18
	4
	18
	1

	19
	2
	19
	1
	19
	1

	20
	2
	20
	1
	20
	2

	21
	1
	21
	2
	21
	1

	22
	2
	22
	2
	22
	1

	23
	1
	23
	2
	23
	2

	24
	3
	CELKEM
	39
	CELKEM
	41

	25
	1
	
	
	
	

	26
	1
	
	
	
	

	27
	3
	
	
	
	

	28
	4
	
	
	
	

	29
	2
	
	
	
	

	30
	2
	
	
	
	

	31
	2
	
	
	
	

	CELKEM
	61
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