SPOLECENSTVIi PETRZILKOVA 2486-2491
Petrzilkova 2490, 158 00 Praha 5
IC: 26759331 DIC: CZ26759331

PRAVIDLA PRO STANOVENI A ZPUSOB ROZUCTOVANI ZALOH NA UHRADU ZA SLUZBY A PRISPEVKU
NA SPRAVU DOMU (BUDOVY) A POZEMKU

1. UVOD

Vlastnici jsou povinni pfispivat na naklady spojené se sprdvou domu a pozemku. Pokud dohoda neurcuje jinak,
nesou naklady pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu. Piispévky na naklady spojené se spravou
domu a pozemku se hradi formou mési¢nich zaloh.

Vlastnici jsou dale povinni platit zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

Zalohové prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu se stanovuji tak, aby
pokryvaly vSechny piedpokladané naklady. Vysi castky pro jednotlivé jednotky urCuje vybor. Zalohové
ptispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu jsou splatné vzdy mésicné, a
to do 25. dne bézného mésice.

Penalizace nedoplatki

Nezaplacené zalohové ptispévky na spravu a zalohy na sluzby ztézuji platebni schopnost spole¢enstvi a moznost
v¢asného plnéni zavazki spoleenstvi. Zasadné se stanovi:

a. Splatnost zalohovych pfispévkt na spravu domu (budovy) a pozemku a zaloh na sluzby, ev. dalSich
prispévkl je stanovena na 25. den bézné¢ho mésice (dale jen platby).

b. Penalizaci neuhrazenych plateb je mozno uskute¢nit od 1. dne nasledujiciho mésice do data
pripséni platby na et spolecenstvi.

Cc. Pokud dluzna platba bude uhrazena na ucet spoleéenstvi do konce nasledujiciho mésice, nebude
penalizace pouZita.

d. V pfipadé¢ neuhrazeni platby ani za dal$i mésic, tj. v piipadé jiz 2 dluznych plateb, budou
penalizovany ob¢ dluzné platby dle nize uvedenych sazeb.

e. Po neuhrazeni tfeti platby bude dal§i vymahani dluznych c&astek véetné penalizace ptfedano
pravnimu zastupci spolecenstvi.

f.  VySe penalizace je stanovena takto: Dluzné platby vlastnika jsou penalizovany urokem z prodleni
dle ptislusnych ustanoveni zakona.

g. Platby provedené na ucet spolecenstvi se zauctuji zasadné v poradi podle nejstarsi splatné castky,
k jejiz thradg je ptislusny ¢len spolecenstvi povinen podle téchto stanov a ob¢anského zakoniku.
Pfednostn¢ se takovéto platby pouziji na thradu penalizaci dluznych plateb, dale na thradu
splatnych zaloh na sluzby a nakonec na thradu splatnych zaloh a zalohovych pfispévkl na spravu
domu (budovy) a pozemku.
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2. KATEGORIE NAKLADU — SLUZBY A PRISPEVEK NA SPRAVU DOMU (BUDOVY)

A POZEMKU

1. Stanoveni kategorii ndkladl a urceni jejich obsahu je provedeno v tabulce €. 1.
2. Vybor je opravnén rozsifit kategorie nakladi pouze na zdklad¢ rozhodnuti shromazdéni. Tato zména bude
zahrnuta do nejbliz§iho vyictovani nebo stanoveni zaloh.

Tabulka ¢. 1

Nazev kategorie

Obsah - zahrnuje zejména:

Vytépéni (topeni)

Naklady na dodavky tepla do jednotlivych bytl

Ohtev vody (TUV) Naklady na ohfev vody pro jednotlivé byty

Studena voda Naklady na dodavky vody do jednotlivych byt véetné stocného

Voda pro TUV Néklady na dodavky vody pro pfipravu teplé vody pro jednotlivé byty véetné
sto¢ného

Pojisténi Placené pojistné za pojisténi objektu

Uklid Néklady na uklid spoleénych prostor (bézny tklid, myti oken ve spole¢nych
prostorach, klid chodniku, klid u popelnic, uklid pozemku, zimni uklid,
mimofadny uklid)

Odpad Naklady na svoz komunalniho odpadu

Vytah Néklady na provoz vytahu, provozni prohlidky, pravidelna Udrzba a bézné
opravy

Elektiina Néklady na el. energii ve spoleénych prostorach (osvétleni spoleénych
prostor, provoz vytahu, provoz STA)

Sprava Néklady na spravu objektu — tj. platby za spravu objektu, vedeni tc€etnictvi,

zpracovani vyuctovani, vedeni danové a mzdové evidence, zajiStovani oprav a
udrzby atd.

Odmény statutarnim orgdniim

Néklady na odmény statutarnim organtim SVJ

Ostatni

Néklady na revize, naklady na udrzbu pozemku (zahradnické sluzby), naklady
na odecty spotieby vody a tepla, bankovni poplatky, ndklady na organizaci
shromazdéni vlastnik®, ndklady na Cinnost vyboru (refundace hotovostnich
vydaji, napf. poStovné, spravni poplatky apod.), ndklady na vymahani
pohledavek za dluzniky a dal$i nepiedvidané naklady

Zalohovy piispévek na spravu
domu a pozemku (tzv. fond
oprav)

Naklady na udrzbu, opravy, modernizace, rekonstrukce a technické
zhodnoceni budovy a na pofizeni, udrzbu, opravy, modernizace a
rekonstrukce technického zafizeni budovy, naklady na stavebni prace
provadéné na pozemku, naklady na splatky Gvért Spole€enstvi Petrzilkova
2486-2491 na tyto akce
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3. PRAVIDLA (KRITERIA) PRO ROZUCTOVANI NAKLADU

1. Kiritéria pro rozuctovani naklada jsou uvedena v tabulce ¢. 2.
2. Kritéria pro rozuctovani 1ze ménit pouze na zaklad¢ usneseni shromazdéni vlastniku.

Tabulka ¢. 2

Kategorie nakladii

Pravidlo (kritérium)

Vytapéni Dle ptislusnych pravnich predpisti a metici

Ohfev vody Dle ptislusnych pravnich predpisti a metici

Dodavka vody Dle ptislusnych pravnich predpisti a metici

Pojisténi Dle spoluvlastnickych podilti

Uklid Dle poctu osob uzivajicich jednotku, minimalné vsak ve vysi
spoluvlastnického podilu

Odpad Dle poc¢tu osob uZivajicich jednotku, minimalné vSak ve vysi
spoluvlastnického podilu

Vytah Dle poctu osob uzivajicich jednotku, minimalné vsak ve vysi
spoluvlastnického podilu

Elektfina Dle poctu osob uzivajicich jednotku, minimalné vsak ve vysi
spoluvlastnického podilu

Sprava Ve stejné vysi na kazdou jednotku

Odmény statutarnim orgdniim

Ve stejné vysi na kazdou jednotku

Ostatni

Dle spoluvlastnickych podilii

Ptispévek na spravu domu a

Dle spoluvlastnickych podilt

pozemku (tzv. fond oprav)

3.

n

2

V ptipad¢ pouziti kritéria poctu osob v bytech se pouziva zjistény pocet osob, které¢ danou bytovou jednotku
skute¢né uZzivaji. Pro zjisténi realného stavu zastupce vchodu jednou roc¢né aktualizuje pocet osob
Vv jednotlivych bytech. Vlastnici zajisti potfebnou sou¢innost. Nebude-li tato souéinnost poskytnuta nebo
vlastnik neposkytne pravdivé udaje, bude pro potiebu roziétovani nakladt uvazovano, ze byt obyva 8 osob.
O tom, zda je Gdaj poskytnuty vlastnikem jednotky pravdivy, rozhoduje zastupce vchodu podle jemu
znamych skute¢nosti. Protoze je nutné vychazet ze spoluvlastnickych podild, bude pro byty 3+1 pouzit
minimalni pocet osob 2 a pro byty 2+kk minimalni pocet osob 1. Tyto poéty budou pouzity i v ptipadé€, ze
byt neni pouzivan celorocné nebo neni obyvan vibec, nebot’ prislusné sluzby je tieba smluvné zajistit a

hradit i pro tyto byty.

PRAVIDLA (KRITERIA) PRO PREDPIS ZALOH

Pfi stanoveni zaloh se vychazi ze stejnych kritérii jako pro rozictovani nakladi. Ke stanoveni vyse zaloh se
pouziji naklady skute¢né vynalozené na danou bytovou jednotku v pfedchozim roce s pfihlédnutim k vysi
inflace, ptipadnym zméndm DPH a dal$im faktorim (napft. piedpokladany cenovy vyvoj).

Vysi zaloh stanovi jednotlivym vlastnikiim vybor spole¢enstvi podle rozpoétu schvaleného shromazdénim.
Predani nového predpisu zaloh provadi vybor vhozenim do schranky patiici k dané bytové jednotce. Na
zadost vlastnika mize byt pfedpis zaslan poStou na adresu, kterou vlastnik oznaci jako korespondencni.
Vybor je povinen piedpisy zaloh distribuovat tak, aby byly do schranek pfedany nejpozdé€ji mesic pred
splatnosti nové stanovené vysSe zalohy (tj. do 25. Cervna).

Pokud dojde ke zméné cen nebo sazeb DHP, bude tato zména promitnuta do nejblizsi ipravy zaloh.

Zmeéna zaloh se provadi kazdoro¢né k 1. cervenci.
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PRAVIDLA PRO STANOVENI A CERPANI PRISPEVKU NA SPRAVU DOMU
(BUDOVY) A POZEMKU (tzv. fond oprav)

Piispévek na sprdévu domu (budovy) a pozemku je hrazen formou mési¢nich zaloh placenych cleny
spolecenstvi podle jejich spoluvlastnického podilu.

V ucetnictvi SVIJ je tento ptispévek veden jako dlouhodoba zaloha, jejiz ziistatek se pievadi do nasledujiciho
obdobi, pokud shroméazdéni nerozhodne jinak.

V piipadé potieby mize shromazdéni vlastnikti rozhodnout na navrh vyboru o mimotfadném ptispévku na
spravu domu a pozemku.

V analytické evidenci je piedepsany piispévek na spravu domu a pozemku a jeho Cerpani Clenéno dle
jednotlivych vchodu.

Prispévek na spravu domu a pozemku je pouzivan k opravam a udrzovani objektu véetné jeho technickych
zafizeni a k jeho modernizacim a rekonstrukcim, pfipadné pofizeni novych technickych zafizeni.

Ro¢ni vyuctovani predpisu a Cerpani piispévku na spravu domu a pozemku vybor pfednese na vyro¢nim
shromazdéni vlastnikd.

Cerpani piispévku na spravu domu a pozemku na bézné opravy v limitu do vyse individualnich akci domii
povoluje vybor na zadost zastupce vchodu. VSechny opravy nad ramec bézné udrzby (s vyjimkou
havarijnich stavil) musi schvalit shromazdéni vlastniku.

Pokud neni dostatek prostfedki na analytickém uétu daného vchodu, je mozné pouzit pfispévek na spravu
domu a pozemku jen na havarijni opravy.

Zasadou dle bodu 7 a 8 nejsou ¢lenové vyboru vazani, pokud dle jejich nazoru hrozi nebezpeci z prodleni ve
form¢ ohrozZeni majetku ¢i osob. V takovém piipadé nejpozdéji do konce druhého pracovniho dne poté, kdy
toto nebezpedi zjisti, sdéli pfedsedovi vyboru spolecenstvi, Ze v této situaci zahajili realizaci akce, kterd neni
Vv souladu se schvalenymi pravidly, a to s uvedenim divoda tohoto postupu, naklada na celkovou realizaci a
nakladii na zastaveni akce v kratkém case, a vyzadaji si dodatecné odsouhlaseni Cerpani prostiedki.
Predseda vyboru zajisti stanovisko vyboru do 3 pracovnich dnil od obdrzeni této zadosti.

PRAVIDLA PRO HOSPODARENI S OSTATNIMI PRIJMY

Piijmy zndjemného za spolecné prostory jsou vzdy pfijmy vlastnikd jednotek. Tyto piijmy jsou
rozuctovany dle spoluvlastnickych podilti na jednotlivé vlastniky v tom domé (vchodu), kde se spolecné
prostory pronajimaji.

Piijmy zGroki jsou piijmy SVIJ. Vramci ro¢niho vyuctovani se zapocCitaji proti béznym nakladim
Vv poloZce ,,ostatni‘.

Uroky z prodleni jsou ptijmy vlastniki jednotek. V ramci roéniho vyaétovani se zapoditaji proti b&znym
nakladiim v poloZce ,,0statni.

Jiné druhy piijmt nejsou predpokladany. Pokud vzniknou i jiné druhy pifijmi, budou povazovany
automaticky za pfijmy vlastnikli a budou rozuctovany dle spoluvlastnickych podild.
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