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11. bifezna 2024
Vazeni clenové SVJ,

Predklddame vam vysledky nasi ankety. Celkem se ankety zucastnilo 77 ¢len( SVJ, tj. nadpolovi¢ni vétsina.

Navrhované akce ANO
1. Vymalovat vstupy a spolecné chodby 68
2. Vymalovat vSechny spole¢né prostory véetné sklepd, susaren atd. 26
3a. | Vyménit podlahovou krytinu (v kladném pripadé uvedte také odpovéd na otazku 3b a 3c) 69
3b. | Nova podlahova krytina ma byt PVC (lino, jako nyni) 48
3c. | Nova podlahova krytina ma byt dlazba 20
4a. | Provést rekonstrukci spolecnych prostor (v kladném pripadé uvedte také odpovéd na 47
otazku 4b, 4c a 4d)
4b. | nové osvétleni 34
4c. | nové schranky 40
4d. | Uprava vstupnich prostor v -1. podlaZi na jihu — podhledy 22
5. Rekonstrukce STA (spolecné televizni antény) 12

Na zakladé téchto vysledkl tedy pfipravime k hlasovani na vyrocnim shromazdéni konkrétni navrhy na vyménu
podlahové krytiny a vymalovani vstupu a spole¢nych chodeb. Pro navrh na rekonstrukci spolecnych prostor se sice
vyslovila nadpoloviéni vétSina respondentd, ale tésné nadpoloviéni vétSinu ziskal pouze navrh na nové schranky (k
tomu viz niZe a pfiloha ¢. 1).

K navrhu na nové osvétleni jesté upfesnujeme, Ze vyména by se tykala pouze plvodnich svitidel, a to za LED svitidla
spinana pomoci pohybovych cidel (viz pfiloha €. 2).

Kromé vyse uvedenych navrhovanych akci jsme dostali fadu dalSich navrhi a pfipominek. K nim je tfeba nejprve uvést,
Ze SVJ zajistuje udrzbu a opravy pouze u spoleénych ¢asti budovy (viz pfiloha €. 1 s vyriatkem z ,,prohlaseni vlastnika®,
kde jsou vymezeny spolecné ¢asti budovy na jedné strané a soucasti a pFislusenstvi bytovych jednotek).

Pokud bychom se rozhodli, Ze SVJ ma zajistit i opravu ¢i Udrzbu soucasti jednotek (napf. schranky, sklipky, uzaviraci
ventily v bytech, lodZie - viz ptiloha €. 4), museli bychom bud' ziskat souhlas v3ech ¢lenl SVJ, coZ neni pravdépodobné,
nebo Udrzbu provést na naklady pfislusnych vlastnik(, pokud by se tak rozhodla nadpolovi¢ni vétsina ¢lent SVJ.

Z dalsich navrh, které byly uvedeny opakované, je tfeba zminit vihkost ve sklepnich prostorach (zejména vchody 2486
a 2489). K tomuto problému viz pfiloha €. 3, kde jsou uvedeny vynatky z odborného posudku, ktery nechal vybor jiz v
minulosti vypracovat.

Casto se také objevovaly pfipominky k podhled@im v jiznich vstupech do domu (od parkovisté). Jizni vstupy do domu
vedou do technického suterénu, hlavni vchody jsou na severni strané domu (zde také byly plvodné umistény zvonky,
schranky i ¢isla vchoda). Kryty (podhledy) hned za jiznimi vstupnimi dvefmi zakryvaji hlavni plynové rozvody a
horizontalni rozvody Ustfedniho vytapéni. Tyto kryty byly instalovany na Zadost stavebniho Ufadu jako podminka pro
kolaudaci. Navazujici podhledy zakryvaji rozvody vody a ustfedniho vytapéni do jednotlivych vchodd. Zajistit
"normalni" svétlou vysku u jiznich vchodl proto neni mozné; vyska je zde urcena témito rozvody.

Ptfehled ostatnich navrhd je uveden v pfiloze ¢. 5.
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Pfiloha ¢. 1 — vynatky z prohlaseni vlastnika

Co patii k bytové jednotce (opravy a udrzbu si zajistuje vlastnik), priklad bytu 3+1

Jednotka ¢.

Vybaveni ndlezejici k jednotce:

pokoj

pokoj

pokoj

pokoj s kuch. koutem
kuchyn

predsin

‘koupelna

WC
komora
lodzie
sklep

kuch. linka

spordk plynovy

sporédk elektricky
umyvadlo

vana

sprchovy kout

WC misa s nédrzkou
sméSovaci baterie
otopnd teplovodni télesa
otopnd elektrickd télesa
digestor

vestavéné skrine

zvonek a doméci telefon

zdsuvka stadtniho telefonu

listovni schréanka

se sklida z:

19,59m2
12,26m=
13,16m?

: b+
11,11m2
12,52m2

2;79m?

1,09m?2

X

6,96m?2

3,50m2
1 ks
L ks
1 ks
1 ks
1l ks
3 ks
4 ks
1 ks
1l ks
4 ks
1l ks
1 ks
1l ks

SouClsti jednotky je veSkerd jeji vnit¥ni instalace

(trubni rozvody,

elektroinstalace). Soucasti jsou déle

uzaviraci ventily, oddélujici bytové rozvody od stou-
pacich vedeni a bytové elektrojistice, termoregulacni

ventily a mérice spotreby tepla,

vody a teplé vody.

K vlastnictvi jednotky pat¥i vnit¥ni a vstupni dvere,

okna,

nenosné pricky,

podlahova& krytina.

Soucdsti jednotky nejsou stoupaci vedeni,
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Co patii ke spoleénym &astem budovy (opravy a Gdrzbu zajistuje SVJ)

C/ Ureni spole&nych &asti budovy.

(§5, odst.3, pism. ¢/, d/)

1/ stavebni popis budovy:

Budova md jedno podzemni podla?i (1.PP) a 8 nad-
zemnich podla?f (1.-8.NP) se 106 jednotkami (byty).
Schematické zn&zorn&ni jednotek je vyznaceno na p¥i-
loze &. 1.

2/ Spoleénymi &astmi budovy jsou:

- zaklady v&. isolaci, obvodové a nosné zdivo

- strfecha

- hlavni svislé a vodorovné konstrukce

= vchody, venkovni rampové vstupy

- chodby, zavét¥i, z&dve¥i a schodidtd

- vytahy v&. strojoven a vytahovych Sachet

= °k§? a dvefe p¥imo pfistupné ze spolecnych cdstf

= susarny, Zehlirny, pradelny, &klid. komory a WC

= Uschovny ko&idrku a kol

- pfeddvaci stanice tepla (PST), vstup do kolektoru

- vodorovné a syislé rozvedy v&. instaladénich jader:
teplo, studend voda, tepld uZitkovs voda, silno-
p{oud, slaboproud (telefon, domdci telefon, tele-
vize), kanalizace, el. vratny u hlavnich vstup.
dvffi v&. mikrotelefonu a zvonkového tabla

— pozarni zabezpe&eni budovy

3/ Clenéni prostor:
1

nikaéni plochy, zadvefi
mistnosti p
suSiarny, Zehl
pfedavaci stanice terg

T R P TPy A8 D R 2498 1
jednotky €.: 2491/01-24 2490/01, 2489/01,
2488/0L, 24B7/01, 2486/01
C ¢ni plochy
€ Sachty,

245%1/04

2489 /02

/31, 2490/02-249
/15, 2488/02-2488
/15, 2486/02-248
i plochy wc&

strojovny vytahu
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Pfiloha €. 2

Pavodni svitidlo

Nové svitidlo
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Pfiloha ¢. 3

Odborné posouzeni pricin vihkostnich
poruch spodni stavby objektu, stanoveni
koncepce napravnych opatreni

Kompletni posudek k dispozici na vyzadani (kdo ma o néj zajem, napiste si na adresu petrzilkova.sprava@seznam.cz)

7. NAVRH NAPRAVNYCH OPATRENI

pod objekt a omezeni pFl’tc;ku povrchové vody k objektu. Z tohoto diivodu neﬂoboruéujemé injektaz
trhlin. Chemickd injektdz je technologicky naroény proces, ktery je leckdy nutné nékolikrat

Na avod doporucujeme provést kontrolu funkénosti drenaze béhem zatékani do interiéru.

Kontrola byla opakované provedena - v Sachté, do které drenaz usti, nebyla zjisténa Zadna voda.

Vzhledem k zatékani v misté dilatacni spary k sousednimu objektu doporucujeme provest
kontrolu provedeni meziobjektové atiky. Ta by mohla umoznovat srazkové vodé ze strechy

Kontrola byla provedena - zavady nezjistény. Bylo provedeno pretmeleni spdr na stfiSce nad vSemi severnimi
portdly se zamérenim na 2486. Na jafe probéhne dalsi kontrola a pretmeleni podle potieby

Navrhované opatieni spociva v provedeni nového svislého hydroizolacniho povlaku
obvodovych stén, nové vnéjsi obvodové a svislé drenaze a provedeni vhodnych terénnich
uprav v exteriéru objektu formou okapového chodniku se spadem min. 3% smérem od
objektu a nového betonového zZlabu ve spadu s napojenim na destovou kanalizaci v
dostatecné hloubce. Predpokladem pro provedeni téchto opatreni je moznost odvedeni
vody pronikajici do drenazniho systému do kanalizacni sité. V tomto pripadé je nutné
provést vyménu kanalizacniho potrubi od revizni Sachty k vedlejsi kanalizacni Sachté.

Finan¢né ndkladna a stavebné komplikovana akce s nezaru¢enym vysledkem - pod nasim pozemkem na
severni strané probihd kolektor s ochrannym pasmem; nejproblematictéjsi iseky se nachazeji pod severnimi
vstupnimi portaly, coZz neumoziuje pfimy pfistup k obvodové zdi domu.

Dale je nezbytné zajistit odstranéni podlahové krytiny z PVC ¢i jinych materialt z povrchu
podlahy a zajistit vétrani uzavienych suterénnich mistnosti.

Provedeno.
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Priloha ¢. 4
Lodzie — stav a financovani oprav (viz zapis z vyrocniho shromazdéni 2018)

Nase byty (jednotky) jsou vymezeny podle zdkona o vlastnictvi byt( (zak. ¢. 72/94 Sb.), ktery byl sice pfijetim
obcéanského zakoniku (zak. ¢. 89/2012 Sh.) zrusen, ale podle ustanoveni jeho § 3063 plati, Ze ,,[n]abyl-li vlastnického
prdva alesporn k jedné jednotce v domé s byty a nebytovymi prostory prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zdkona
nabyvatel podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., (...), vznikne i po dni nabyti ucinnosti tohoto zdkona vlastnické prdvo k dalsim
jednotkdam v tomto domé podle dosavadnich prdvnich predpisi.”

To znamena3, Ze rozdéleni budovy na jednotky a spolecné ¢asti se fidi tzv. prohlasenim vlastnika (viz pfiloha ¢. 1).
Bytové jednotky, tak jak byly vymezeny prohlasenim vlastnika, zGstévaji v nezménéné podobé a na jejich rozsahu se
nic neméni. Proto se na vypisu z listu vlastnictvi katastru nemovitosti k jednotce pfripisuje Udaj o tom, zda jde

o jednotku zfizenou v rezimu zakona o vlastnictvi bytli (nebo naopak podle nového obcanského zakoniku).

LodZie (stejné jako sklipky nebo listovni schranky) jsou tedy soucasti jednotky, nikoli spolecnou ¢asti domu, a jejich
udrzbu a opravy si zajistuje a hradi kazdy vlastnik sam.

Pokud by SVJ zajistovalo jakékoli opravy lodzii, pfedepiSe pfislusnym vlastnikim mimoradny ptispévek na spravu ve
vysi nakladd na potfebnou opravu.

Staticky posudek a projekt oprav

Vybor zajistil vypracovani statického posudku a projektu oprav, ktery je k dispozici vSem ¢leniim SVIJ.

Vybor upozornuje vsechny ¢leny SVJ, Ze nesou odpovédnost za stav svého majetku, tedy i za stav lodZii, Ze je musi
pravidelné kontrolovat a udrzZovat. V pfipadé, Ze to nemohou nebo nechtéji délat vlastnimi silami, mohou
kontaktovat vybor, ktery provedeni prislusnych oprav zajisti a naklady jim predepiSe formou mimoradného prispévku
na spravu.
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Pfiloha €. 5

Dalsi navrhy

Dalsi navrhy

Komentaf vyboru (uvedené navrhy by bylo moZné realizovat, pokud se
tykaji spolecnych ¢asti budovy a pokud pro né bude hlasovat
nadpolovicni vétsina)

U sklepni podlahové krytiny navrhuji stérku viz. stejna jako je
u vstupniho prostoru v -1 z dGivodu udrzby, uklidu a
pfipadného vihkého prosttedi - u lina problém. Zarover ve
sklepech je nutné, aby svétlo svitilo i do sklepni kéje né

V severni ¢asti suterénu (sklepy) nelze aplikovat stérku (viz posudek s. 12,
priloha €. 2).

Osvétleni pfimo ve sklepnich kéjich nemuze fesit SVJ, sklepni kdje nejsou
spole¢nou ¢asti domu. SVJ muiZe nechat instalovat silnéjsi Zarovky,

1 jenom do chodby, ve sklepni kdji neni viibec vidét, svitime si | pFipadné upravit umisténi svitidel. Osvétleni pfimo ve sklipku si musi
baterkou. zajistit kazdy vlastnik sdam a na vlastni naklady.
Rad bych znovu oteviel téma vikosti a zatékani do zakladu Viz pfiloha €. 2
domu, které mize dramaticky snizit Zivotnost. Méli bychom
2 minimalné ovéfit, zda uvnittf betonu nevznikly podminky k
rezivéni ocelovych armatur. Rez ma pak za nasledek roztrhani
betonu.
malovani lokalné podle potreby, nové lino u WC Malovani podle rozhodnuti vchodu; lino u WC neni vhodné (viz posudek s.
3 12, ptiloha €. 2)
Nové kovové dvere do sklepnich koji; protiskluzova dlazba; Nové dvefe do sklepnich kéji nemuze Fesit SVJ, sklepni kéje nejsou
LED - tepla bild; podhled - 1épe izolujici, ale tenci izolant, spolecnou ¢asti domu. Nové dvere do sklipku si musi zajistit kazdy vlastnik
normalni svétlou vysku v chodbé; STA - pokud vibec, sam a na vlastni naklady.
1 nerekonstruovat v bytech, vést spolec¢nou chodbou, napoji se | Podhledy - zajistit "normalni" svétlou vysku u jiznich vchod( neni mozné;
jen ty byty, které budou chtit; obklad vytahové Sachty v vyska je zde urcena rozvody
ptizemi dlazbou + nerez rohy
popelnice na bioodpad Pokud bude pro vétsina ¢lent SVJ, objedname, ale umisténi na jizni strané
5 neni idealni, bude to zapachat. Nebyl by lepsi kompostér na sever u
plotu?
6 pristfesek nad vchodovymi dvefmi ze severni strany Pokud bude pro vétsina ¢lent SVJ, mGZeme realizovat.
V ¢.p. 2489 - vstupni dvefe (naproti vytahu, vedouci do Zkontrolujeme a podle potieby opravime, problém asi nebude ve dvefich,
prostoru pred sklipky) nejdou otevirat ani zavirat (jen ale spise v zarubnich.
7 s vynaloZenim znacného Usili), jsou poskozené - asi zkfivené,
uvitala bych jejich vyménu.
Rohozky k severnim vchod(m; vihkost ve sklipku Objedname nové, rohozky u severnich vchod byly ve viech vchodech.
8 Vihkost - viz pfiloha ¢. 2
PFi desti zatékd do lodzii ramem zabradli, které je LodZie nejsou spolecnou ¢asti domu (viz samostatna ¢ast nize).
zkorodované. Do sklepl zatéka severni stranou pod oknem Izolace (viz posudek a a samostatna ¢ast nize).
9 vinou znic¢ené izolace.
10 Vyména bytovych ventild na stoupackach. Nejsou spole¢nou ¢asti domu
Kapani vody pfi a po desti ze stfechy, kde jsou sité proti Vybor provadi kontrolu stfechy dvakrat ro¢né, na jafe a na podzim. St¥iska
1 holubtm nad lodziemi je v dobrém stavu, Zadné zavady zjistény nebyly.
Severni vétev hudi i pfi zavienych kohoutech Pokud se huéeni projevuje pouze v jednom z bytl na celé stoupacce, je
tieba fesit problém v daném byté (pravdépodobné nefunkéni
12 termoregulacni ventil). Ventily nejsou spole¢nou ¢asti budovy.
13 Vyména starych oken v cca 10% byt Okna v bytech nejsou spole¢nou ¢asti budovy.
14 Sundat vSechny satelity Miizeme doporucit, ale neni vhodné striktné vyZadovat
Stfecha nad vchodovymi dvefmi na severu, rekonstrukce Sttiska - viz bod €. 6
15

lodZii

LodZie - viz pfiloha¢. 1a3
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Lavicky se stolem na severni zahradu

Ze spole¢nych penéz mizZeme realizovat pouze to, co schvali vétsina
(lavicky by asi vétsina nevyuZzivala, navic bychom pak fesili problémy s

16
hlukem a zneéistovanim)
2491 - zabradli, kryty rozvod( a krabice IT poskytovateld, Drobnou udrzbu (napf. prasklé zabradli) fesi zastupce vchodu.
vymeéna dvefi v -1. patte, zvétseni prichodu dvefi, praskla Uklid - bude navriena vyména.
stfiSka nad jiznim vchodem, jednotné jmenovky, Uklid, zdkaz | Evidence - SVJ mUZe provadét pouze to, k cemu ma zakonné opravnéni.
znecistovani, evidence podnikatelské ¢innosti - psi hotel?, Sjednoceni kabelovych tras - mdZzeme doporudit, ale neni vhodné striktné
sjednoceni kabelovych tras, kontrola vlhkosti v suterénu vyZzadovat (rozhoduje vétsina).
17 Ze spole¢nych penéz muzeme realizovat pouze to, co schvéli vétsina.

Vlhkost - viz pfiloha ¢. 2.
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