Lodzie — stav a financovani oprav

Podle pravni upravy platné od roku 2014 (novy obCansky
zakonik) si opravy lodzii vCetné spolecnych Casti domu
(hlavni konstrukce, tj. zabradli) financuji jejich vlastnici
sami primo, nebo formou mimoradného pfispévku na
spravu, pokud opravy zajiStuje SVJ.

V nasem SVJ je prispévek na spravu stanoven pouze
podle podlahové plochy bytu bez zapocteni plochy lodzie,
coz vychazelo z predchozi pravni upravy (zakona o
vlastnictvi bytu 72/94 Sb.).

Pokud tedy bude SVJ zajistovat jakekoli opravy lodzii,
predepisSe pfislusnym vlastnikim mimoradny prispévek na
spravu ve vysi nakladu na potfebnou opravu.
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Obc¢ansky zakonik
§ 1175

(2) Vlastnik jednotky udrzuje svuj byt, jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spole€nych
castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném
uzivani.

§ 1180

(1) Nebylo-li jinak uréeno, prispiva vlastnik jednotky na
spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu
na spoleénych ¢astech. SlouZzi-li néktera ze spoleCnych Casti
jen nékterému vlastniku jednotky k vyluCnému uzivani, stanovi
se vyse prispévku i se ziretelem k povaze, rozmérum a
umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na viastni naklad.
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Obcansky zakonik
§ 1189

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi
vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikt nutné
nebo ucelné pro radnou péci o dum a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spoleCnych Casti. Sprava
domu zahrnuje i Cinnosti spojené s pripravou a provadénim
zmen spolecnych Casti domu nastavbou, pristavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfrizenim,
udrzovanim nebo zlepsenim zarizeni vdomeé nebo na pozemku
slouzicich véem spoluvlastnikim domu.

(2) Ma se za to, ze se sprava vztahuje i na spolecné casti,
které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.
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V roce 2018 byly vyboru ohlaseny zavady (koroze zabradli) na
lodZiich ve dvou bytech (2486 a 2491) plus prasklé sklo v
dalSim byté (2488). Podle vizualni kontroly je sklo u zabradli
prasklé i na dalsich lodziich v 2488 a v 2491.

Pokud je koroze pouze povrchova, jde spise jen o estetickou
zalezitost a stacCilo by zkorodované Casti obrousit a zabradli
pretfit. To si muze zajistit kazdy vlastnik sam. Ale pokud by bylo
naruseno kotveni nebo jinak ohrozena bezpecnost osob nebo
majetku, jde o problém, do jehoz reSeni se musi zapojit vybor
SVJ (minimalné formou vyzvy pfislusnému vlastnikovi, aby
zajistil napravu).

Vybor proto zajistil prohlidku lodzii a provedeni statickeho
posudku.
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Podle naseho prohlaseni vlastnika jsou lodzie soucasti bytu.
Spolecnou Casti domu podle prohlaseni jsou vsak hlavni svislé
a vodorovne konstrukce, za coz lze povazovat take zabradli.
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Staticky posudek a projekt oprav

Vybor zajistil vypracovani statickeho posudku a projektu
oprav, ktery je k dispozici vSem ¢lenum SVJ.

Vybor upozorinuje vsechny ¢leny SVJ, ze nesou
odpovédnost za stav svého majetku, tedy | za stav
lodzii, ze je musi pravidelné kontrolovat a udrzovat. V
pripade, ze to nemohou nebo nechteji delat viastnimi
silami, mohou kontaktovat vybor, ktery provedeni
prislusnych oprav zajisti a naklady jim predepise formou
mimoradného prispevku na spravu.
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Stav pred rekonstrukci v roce 2007
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Stav pred rekonstrukci v roce 2007

. 4 Sk '\'ﬁth Qlicd < sbvodovyma plaftém



Lodzie — stav a financovani oprav

Stav pred rekonstrukci v roce 2007

Obr_ 5 Nedodrzen: mo-ti.i;nirb tolerancy — det A
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Stav pred rekonstrukci v roce 2007

Zvyiene vukan: vody je patrne u vétiiny stropnich lodZiovych panelu kde je pouato ocelove
zabradli, viz obr. 8 U téchto lodZii zatéka do stropniho panelu v oblasti chrliéd. v okaoli kotveni
zabradli a stykem mez: stropnim a stenovym panelem.

Obr. 7 Narutemi siykn sténovych a stroprick lodziovych dich
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Stav pred rekonstrukci v roce 2007

" Obr. 8 Zatékind sr mv"l . m el 24bradi ;
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Stav pred rekonstrukci v roce 2007

Obr. 6 Naruseni styku stémovvch a stropnich lodziovych dilcn
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Soucasny stav - rok 2018

B.3.4. Poruchy styku lodziovych dilcu

Obr. 3 Praskiiny fabionu podlahy u vnéjéi atrané lodZie byt¢. 3
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Soucasny stav - rok 2018

B.3.5. Naru3eni stykd stén lodZiovych dilct s hlavni nosnou konstrukci
Porucha se projevuje narusenim styku a kotveni sténovych lodZiovych paneld
S nosnou konstrukci budovy.

Hlavnimi pricinami poruchy jsou opét dilatacni pohyby mezi lodzZii a tepeiné
namahanou zapadni stitovou sténou.

Sanace se provadi dodateinym pfikotvenim nerezovymi kotvami.
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Soucasny stav - rok 2018

Uskutecnit dodatecné zatepleni ponledu a vnitimi cast Stitove stény lodZie v pasu
zZasahujicim do vzdalenosti 0.3 m.

Obr. S Trhiinky ve fabionul stropu lodZie v jiZni stény
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Soucasny stav - rok 2018

Obr.7 Byti¢.12, PetrZilkova 2491, zkorodovana zasklivaci lista, prasklé zaskleni,

Sanace:

vVymeéna zkorodovanych zasklivacich list.

Nove ISty - uzawene ocelove profily ctvercove 10*10*1 mm v jakosti S235JR .
Vymeéna zaskleni.

O¢&isténi a natér stavajici prvkl zabradli. Opakuje se na vice mistech.
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Soucasny stav - rok 2018

Obr. 6 Zkorodovana doini pficle bytu ¢. 04 ve 4. NP, PetrZilkova 2486

Sanace spociva v celkové vyméné zabradli a v kotveni umozZnujiciho cyklicke
dilataéni pohyby.
V misté zakotveni do stropniho panelu jsou sloupky zkorodované a prestavaji pinit

funkci vetknuti. Zabradli je podporovano pouze v mistech pficnych stén, coz
u moduld lodZii 6 m a za stavajicich subtilnich profil: ztraci svou statickou funkci.
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